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Gesetze, Rechtsverordnungen, Verwaltungsanordnungen

Grundstiicksrichtlinien

Die durch das Nordelbische Kirchenamt am 10. September
1996 beschlossenen Richtlinien fiir die Verwaltung des kirch-
lichen Grundeigentums (Grundstiicksrichtlinien werden
nachstehend veroffentlicht.

Nordelbisches Kirchenamt

von Heyden
Az.:8010-S81/S1II

Richtlinien
fiir die Verwaltung des
kirchlichen Grundeigentums
(Grundstiicksrichtlinien)
vom 10. September 1996
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§17 Friedhofsflachen
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Nach Artikel 102 Abs. 3 der Verfassung der Nordelbischen
Ev.-Luth. Kirche erlafit das Nordelbische Kirchenamt die
nachstehenden Richtlinien ftr das kirchliche Grundeigen-
tum.

Abschnitt I
Geltungsbereich, Bedeutung und Nachweis

§1
Geltungsbereich

Diese Richtlinien gelten fiir das gesamte kirchliche
Grundeigentum.

§2

Bedeutung und Zweckbindung des Grundeigentums

(1) Das kirchliche Grundeigentum ist wesentlicher Bestand-
teil des kirchlichen Vermogens und dient langfristig der Er-
fiillung kirchlicher Aufgaben.

(2) Das kirchliche Grundeigentum kann unterschiedlichen
Zweckbestimmungen unterliegen. Eine Widmung oder
Zweckbindung darf grundsétzlich nicht geandert werden.

§3
Nachweis

(1) Alle Grundsticke und grundstiicksgleichen Rechte
kirchlicher Rechtstrager sind auf den Namen des kirchlichen
Rechtstragers im Grundbuch einzutragen. Gleiches gilt fiir
Miteigentumsanteile sowie fiir dingliche Rechte kirchlicher
Rechtstrager an Grundstiicken Dritter. Subjektiv-dingliche
Rechte kirchlicher Rechtstrager (z.B. Grunddienstbarkeiten)
sollen auch im Bestandsverzeichnis des Grundstiickes des
kirchlichen Rechtstragers vermerkt werden.

(2) Die in Abs. 1 genannten Grundstiicke und Rechte sind
in einer kirchlichen Grundbesitznachweisung des kirchlichen
Rechtstragers mit ihren wesentlichen Merkmalen — gegebe-
nenfalls einschlieflich ihrer Zweckbestimmung — zu verzeich-
nen. Die Grundbesitznachweisung ist auf dem laufenden zu
halten. Das Muster einer Grundbesitznachweisung ist diesen
Richtlinien als Anlage 1 beigeftigt.

(3) Neben der Grundbesitznachweisung soll eine Landakte
mit folgendem Inhalt angelegt werden:

— Ubersicht iiber das gesamte Grundeigentum (alle Flur-
stiicke mit fortlaufender Nummerierung)

- Aufteilung des Grundeigentums nach der Zweckbestim-
mung (z.B. freies Kirchenland, das keiner besonderen
Zweckbindung unterliegt; Pfarrland, das mit seinen Ertra-
gen der Besoldung und Versorgung der Pastorinnen und
Pastoren dient)
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Aufteilung des Grundeigentums nach der Nutzung (z.B.
Kirche, Pastorat, Fried hof, Kindergarten, verpachtete land-
wirtschaftliche Fliche, eigenbewirtschafteter Wald, Biotop)
- Topographische Karte (1:25.000) mit Einzeichnung des
kirchlichen Grundeigentums

- Katasterplankarte (1:5.000) mit Einzeichnung des kirchli-
chen Grundeigentums

- Flurkarten mit Einzeichnung des kirchlichen Grundeigen-
tums

— Bestandsblatter des Katasters
— Aufstellung der vergebenen Erbbaurechte

— Aufstellung der Pachtverhiltnisse mit Angabe der Pachter
und Pachterinnen

~ Verzeichnis der in das Denkmalbuch bzw. die Denkmalliste
eingetragenen Kulturdenkmale

Kaufvertrage, Pachtvertrage, Grundbuchausziige usw.
sind in Landnebenakten zusammenzustellen.

(4) Die Grundbesitznachweisung und die Landakte miissen
dauernd sicher aufbewahrt werden. Den Kirchengemeinden
und Kirchengemeindeverbanden wird emptohlen, eine Ab-
schrift der Grundbesitznachweisung bei der aufsichtfithren-
den Stelle zu verwahren.

Abschnitt 11
Erwerb, Verdufierung und Belastung

§4
Erwerb
(1) Es soll nur Grundeigentum erworben werden, das den
Zwecken der Kirche unmittelbar dient oder diesen im Sinne
von § 8 Abs. 1 nutzbar gemacht werden kann.In besonderen
Fallen konnen auch 6kologisch wertvolle Flachen erworben
werden.

(2) Vor dem Erwerb von Grundeigentum, das bebaut wer-
den soll, hat sich die kirchliche Korperschaft tiber die planeri-
schen Festlegungen und Beschrankungen der kommunalen
und staatlichen Stellen zu informieren sowie die Stellungnah-
men der aufsichtfithrenden Stelle und des Baudezernats des
Nordelbischen Kirchenamtes einzuholen (vgl. Allgemeine
Verwaltungsanordnung iiber Planung und Genehmigung
von Bauvorhaben — Goldner/Muus/Blaschke VII-728 -).

(3) Fiir den Beschluf’ {iber den Erwerb von Grundeigentum
soll das als Anlage 2 diesen Richtlinien beigefiigte Muster ver-
wendet werden.

(4) Beschliisse der Kirchengemeinden und Kirchengemein-
deverbinde iiber den Erwerb von Grundeigentum bediirfen
nach Artikel 15 Abs. 2 Buchstabe d) bzw. Artikel 51 Abs. 2
Satz 2 Verfassung der NEK der kirchenaufsichtlichen Geneh-
migung durch den Kirchenkreisvorstand.

(5) Ist zum Erwerb von Grundeigentum die Aufnahme ei-
nes Darlehens erforderlich, so ist von den Kirchengemeinden
und Kirchengemeindeverbanden neben dem Beschluf8 {iber
den Erwerb auch ein Beschluf iiber die Aufnalhhme des Darle-
hens zu fassen und die kirchenaufsichtliche Genehmigung bei
dem Kirchenkreisvorstand nach Artikel 15 Abs. 2 Buchst. ¢)
bzw. Artikel 51 Abs. 2 Satz 2 Verfassung der NEK einzuholen.

§5

Verduflerung und Belastung

(1) Kirchliches Grundeigentum ist nach Herkommen und
Widmung grundsétzlich unverduflerlich. Ausnahmen sind

zulassig, wenn besondere kirchliche, éffentliche oder soziale
Griinde vorliegen.

(2) Zur Wahrung der kirchlichen Interessen soll eine
Verduflerung nrim Austausch mit gleichwertigem Ersatzland
erfolgen oder wenn der Verkaufserlos fur den Erwerb geeig-
neten Ersatzlandes Verwendung tindet. Dabei ist der Ver-
kehrswert zugrundezulegen.

(3) Auf die Ersatzlandbeschaffung kann in begriindeten
Ausnahmefallen verzichtet werden, insbesondere, wenn das
zu verdufiernde Grundeigentum nur einen geringen Umfang
oder geringen Wert besitzt oder die kirchliche Kérperschaft
bereits bei fritheren VerduSerungen mehr Ersatzland erwor-
ben hat, als sie urspriinglich besessen hat. Die Griinde fiir den
Verzicht auf die Ersatzlandbeschaffung sind in dem Beschluf3
darzulegen.

(4) Eine Ersatzlandbeschaffung ist nur bis zum Ausgleich
der bisherigen Grundstiicksgrofie und Ertragsfdhigkeit erfor-
derlich. Bei der Veraufierung von Pfarrvermogen ist aufgrund
der Zweckbindung der gesamte Verkaufserlos einschliefilich
etwaiger Entschadigungen oder Abgeltungen fiir die Ersatz-
landbeschaffung zu verwenden.

(5) Fur den Beschlufs iiber die VerduBlerung von Grundei-
gentum soll das als Anlage 3 diesen Richtlinien beigeftligte
Muster verwendet werden.

(6) Kirchliches Grundeigentum darf nur belastet werden,
wenn besondere Griinde dies rechtfertigen.

(7) Beschliisse der Kirchengemeinden und Kirchengemein-
deverbédnde iiber die Verauflerung oder die Belastung (Hypo-
theken, Grundschulden, Grunddienstbarkeiten, Eintragun-
gen in das Baulastenverzeichnis usw.) von Grundeigentum
bediirfen nach Artikel 15 Abs. 2 Buchst. d) bzw. Artikel 51
Abs. 2 Satz 2 Verfassung der NEK der kirchenaufsichtlichen
Genehmigung durch den Kirchenkreisvorstand.

(8) Die Verduflerung von Grundeigentum mit eingetrage-
nen Kulturdenkmalen ist dem Baudezernat des Nordelbi-
schen Kirchenamtes und der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde in Schleswig-Holstein bzw. Hamburg anzuzeigen (§10
des Denkmalschutzgesetzes i.d.F. vom 31.3.1996 — GVOBL.
Schl.-H. 5. 409 ~ bzw. § 14 des Denkmalschutzgesetzes i.d.F.
vom 12.3.1984 — GVBL Hamburg 5. 61).

§6

Ersatzlandsbeschaffung

(1) Als Ersatzland sollen ertragsfahige Grundstiicke und si-
cher verpachtbare landwirtschaftliche Nutzflachen erworben
werden. Ein unwirtschaftliches Verhiltnis zwischen Kauf-
preis und zu erzielenden Pachteinnahmen besteht, wenn der
Pachtzins weniger als 2 Prozent des Kaufpreises betréagt.

(2) Werden geeignete Grundstiicke nicht angeboten, sind
die Verkaufserlgse bis zur Ersatzlandbeschaffung sicher und
zinsgiinstig anzulegen.

(3) Jeder Kirchenkreis kann zur wirtschaftlichen Verwal-
tung der Verkaufserlose einen zentralen Landerwerbsfonds
bilden, in den die kirchlichen Korperschaften thre Verkaufs-
erlose einbringen konnen.

§7
Erbbaurechte

(1) Erbbaurechte sollen nur vergeben werden, wenn sich
durch die Vereinbarung eines angemessenen Erbbauzinses
und seine laufende Anpassung an die gednderten wirtschaft-
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lichen Verhaltnisse eine ausreichende Rendite ergibt und eine
sachgerechte Verwaltung gesichert ist.

(2) Bei Erbbaurechten fiir Wohnzwecke wird iiblicherweise
ein jahrlicher Erbbauzins in Hohe von 4 Prozent des Grund-
stickswertes (Verkehrswert) vereinbart. Falls es sich um ein
Bauvorhaben handelt, das nicht offentlich gefordert wird,
kann ein Erbbauzins in Hohe von 5 Prozent vereinbart wer-
den. Bei gewerblicher oder industrieller Nutzung ist ein Erb-
bauzins in Hohe von mindestens 6 Prozent {iblich.

(3) Die Hohe des Erbbauzinses ist mindestens alle 3 Jahre zu
Uberprifen und entsprechend der im Erbbauvertrag verein-
barten Anpassungsklausel im vollem Umfang den gednder-
ten Verhiltnissen anzupassen. Bei alten Erbbauvertrdgen
ohne Erbbauzinsanpassungsklausel sind Erbbauzinserho-
hungen bei einem Anstieg der Lebenshaltungskosten um
mindestens 150 Prozent (= Kaufkraftschwund des Erbbauzin-
ses um mindestens 60 Prozent) nach der Rechtsprechung
nmoglich und deshalb auch vorzunehmen.

(4) Fiir den Abschluf$ eines Erbbauvertrages soll das Muster
aus den Arbeitshilfen der EKD fiir das kirchliche Grund-
stiicks- und Friedhofswesen verwendet werden. Das Muster
eines Erbbauvertrages und das EKD-Merkblatt tiber Erbbau-
rechte konnen bei den Kirchenkreisen angefordert werden.

(5) Beschliisse der Kirchengemeinden und Kirchengemein-
deverbande tber die Vergabe von Erbbaurechten bediirfen
nach Artikel 15 Abs. 2 Buchst. d) bzw. Artikel 51 Abs. 2 Satz 2
Verfassung der NEK der kirchenaufsichtlichen Genehmigung
durch den Kirchenkreisvorstand.

Abschnitt 111

Bewirtschaftung
88

Allgemeine Bewirtschaftungsbestimmungen

(1) Das kirchliche Grundeigentum ist so zu bewirtschaften,
daf in Erfiillung seiner Zweckbestimmung ein guter Ertrag
erzielt wird. Die Nutzung erfolgt durch Eigenbewirtschaf-
tung, Verpachtung, Vermietung oder durch Vergabe von Erb-
baurechten. Dabei ist darauf zu achten, dafd durch die Verwal-
tung des kirchlichen Grundeigentums keine Einzelpersonen
oder Personengruppen subventioniert oder bevorteilt wer-
den. Finanzielle Unterstiitzungen von Einzelpersonen oder
Personengruppen sind gegebenenfalls als Sozialleistungen
gesondert im Haushaltsplan zu veranschlagen.

(2) Bei der Bewirtschaftung der Grundstticke ist den Erfor-
dernissen des Umwelt-, Denkmal-, Landschafts- und Natur-
schutzes Rechnung zu tragen. Moore, Stimpfe, Briiche und
sonstige Feuchtgebiete sowie Heiden, Diinen und Trockenra-
sen sind in naturnahem Zustand zu belassen. Landschaftsge-
rechte Renaturierungen derartiger Flachen sind zu férdern.
Auf das Merkblatt tiber Moglichkeiten extensiver Landbe-
wirtschaftung (Anlage 4) und das Merkblatt fiir den Umwelt-
und Naturschutz auf den kirchlichen Friedhoéfen (Anhang 3
zu den Friedhofsrichtlinien der NEK - Goéldner/Muus/
Blaschke IX-905 -) wird verwiesen. Das Nordelbische Kir-
chenamt kann erginzende Hinweise fiir den Umwelt- und
Naturschutz auf kirchlichem Grundeigentum geben.

(3) Die kirchlichen Gebdude sind in einem guten Zustand
zu erhalten, um den Wert zu erhalten und die Benutzbarkeit
fiir die kirchliche Arbeit oder eine andere Verwendung zu ge-
waéhrleisten. Auf die Richtlinien flir die Bauunterhaltung
kirchlicher Gebaude in der NEK (Goldner/Muus/Blaschke
VII-740) wird verwiesen.

(4) Der Verbrauch von Energie und Ressourcen in kirchli-
chen Gebauden ist auf das notwendige Mafd zu beschranken.
Bauliche Veranderungen konnen auf Dauer zu erheblichen
Einsparungen fiihren; doch auch ohne bauliche Investitionen
kann durch aufmerksame, nutzungsgerechte Bedienung der
vorhandenen Anlagen der Energieverbrauch gesenkt wer-
den. Auf die Richtlinien fiir die Bedienung von Kirchenhei-
zungen und das kirchliche Bauhandbuch der Konferenz der
Bauamtsleiter der Gliedkirchen der EKD {iber energiesparen-
des und umweltschonendes Bauen wird verwiesen. Weitere
Hinweise enthalt die Studie “Energisch Energie sparen,, der
Ev. Akademien in Deutschland von 1995. Das Baudezernat
des Nordelbischen Kirchenamtes steht den kirchlichen Kor-
perschaften zur Beratung zur Verfligung.

(5) Auf die Grundsteuerbefreiung nach § 3 Abs. 1 Ziffern 4,
5und 6 des Grundsteuergesetzes i.d.F. vom 14.9.1994 (BGBL. I
S. 2325) wird hingewiesen (vgl. auch § 16 Abs. 3 dieser Richt-
linien).

§9

Vermietung

(1) Bei der Vermietung kirchlicher Wohnungen und sonsti-
ger Raume oder Gebaude sind kirchliche, soziale und wirt-
schaftliche Gesichtspunkte zu beachten. Auf § 8 Abs. 1 Satze 3
und 4 wird verwiesen. Der Mietvertrag ist schriftlich zu
schlieBen. Es ist sicherzustellen, da8 die Nutzung den kirchli-
chen Interessen nicht widerspricht.

(2) Fir vermietete Wohnungen und sonstige Raume oder
Gebaude ist ein angemessener Mietzins zu vereinbaren. Die
Hohe des Mietzinses ist mindestens alle drei Jahre zu tiber-
priifen und entsprechend den gesetzlichen und vertraglichen
Moglichkeiten den gednderten Verhaltnissen anzupassen
(vgl. Gesetz zur Regelung der Miethohe i.d.F. vom 15.12.1995
- BGBIL. 15.1722).

(3) Neben dem Mietzins sind die Betriebskosten im Sinne
von § 27 der Zweiten Berechnungsverordnungi.d.F. 13.7.1992
(BGBI. IS. 1250) auf die Mieter umzulegen und jahrlich abzu-
rechnen. Eine Pauschalierung der Kosten des Betriebes der
zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage ist
unzulassig. Hierfiir besteht der Zwang zur verbrauchsabhan-
gigen Kostenverteilung (vgl. Verordnung tiber Heizkostenab-
rechnung i.d.F. vom 20.1.1989 - BGBL. 1 S. 115).

§10
Verpachtung

(1) Bei der Verpachtung kirchlichen Grundeigentums sind
kirchliche, soziale, wirtschaftliche und 6kologische Gesichts-
punkte zu beachten. Auf § 8 Abs. 1 Sdtze 3 und 4 wird verwie-
sen. Der Pachtvertrag ist schriftlich zu schlieffen.

(2) Auf die Festsetzung eines angemessenen und gesicher-
ten Pachtzinses ist zu achten. Der Pachtzins hat sich nach der
Bodenqualitat, der Grundstiicks- und Marktlage zu richten.
Der Pachtzins ist grundsétzlich in Geld zu vereinbaren.

(3) Die Pachtzeit soll in der Regel 6 bis 9 Jahre betragen. Eine
stillschweigende Verlangerung der Pachtzeit ist lediglich fiir
jeweils ein Pachtjahr zu vereinbaren. Fir die Verpachtung ist
das als Anlage 5 diesen Richtlinien beigefligte Vertragsmuster
zu verwenden.

(4) Die Absicht zur Verpachtung soll 6ffentlich bekanntge-
geben werden, damit sich jeder um eine Pachtung bemiihen
kann. Ortliche und konfessionelle Eingrenzungen des Kreises
der Bieter sind zulédssig.
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(5) Die Pachter oder Pachterinnen sind darauf hinzuweisen,
dafs sie ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Verpach-
ters oder der Verpdchterin keine Erklarungen abgeben, An-
trage stellen oder Handlungen vornehmen diirfen, die zu Be-
schrankungen der sich auf die Pachtgrundstiicke beziehen-
den Produktions- und Lieferberechtigungen (z.B. Referenz-
mengen nach der Milch-Garantiemengen-Verordnung,
Zuckerrubenlieferrechte, Flachenstillegung) fithren kénnen.
Bei auslaufenden Pachtvertragen soll auf die Rickiibertra-
gung von Referenzmengen nach der Milch-Garantiemengen-
Verordnung und anderen Rechten nicht verzichtet werden.

(6) Pachtvertrage bediirfen der Genehmigung des Kirchen-
kreisvorstandes, wenn es durch Kirchenkreissatzung be-
stimmt ist.

(7) Der Verpachter oder die Verpachterin hat nach § 2 des
Landpachtverkehrsgesetzes i.d.F. vom 29.7.1994 (BGBI I
S.1890) innerhalb eines Monats der zustandigen Behdrde den
Abschluf und die Anderung eines Landpachtvertrages durch
Vorlage des Landpachtvertrages anzuzeigen. Von der Anzei-
gepflicht sind in Schleswig-Holstein ausgenommen Land-
pachtvertrdge iiber Grundstiicke bis zu einer Grofie von
2 Hektar (Landesverordnung zur Durchfiihrung des Land-
pachtverkehrsgesetzes vom 7.11.1995 - GVOBI. Schl-H.
S. 377 -), in Hamburg Landpachtvertrage iiber Grundstiicke,
die selbst oder zusammen mit anderen Grundstiicken des
Verpéchters oder der Verpachterin, mit denen sie eine zusam-
menhédngende Flache bilden, nicht grofer als 1 Hektar sind
(Verordnung zur Durchfiihrung des Landpachtverkehrsge-
setzes vom 21.10.1986 — GVOBIL. Hamburg S. 327 -). In Schles-
wig-Holstein sind die Amter fiir Land- und Wasserwirtschaft
als die fiir die Anzeige zustiandigen Behorden bestimmt, in
Hamburg die Wirtschaftsbehorde (Amt Wirtschaft und Land-
wirtschaft).

§11
Extensive Landbewirtschaftung

(1) Die kirchlichen Kérperschaften konnen eine extensive
Landbewirtschaftung fordern. Dies geschieht durch Beteili-
gung an staatlichen Mafinahmen oder in Abstimmung mit
diesen durch eigene Vorhaben (siehe Anlage 4: Merkblatt
liber Moglichkeiten extensiver Landbewirtschattung).

(2) Bestehende Pachtvertrage kénnen zur Vereinbarung ei-
ner extensiven Landbewirtschaftung nur im Einvernehmen
mit dem Pachter oder der Pachterin gedandert werden.

(3) Fiir eine extensive Landbewirtschaftung sind bei Neu-
verpachtung oder bei Anderung laufender Pachtverhiltnisse
nach Abs. 2 die Extensivierungsmafinahmen in den Pachtver-
trag aufzunehmen. Ferner ist festzulegen, wer die Einhaltung
der Extensivierungsvereinbarungen iiberwacht.

§12
Waldbewirtschaftung

(1) Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes i.d.F. vom
27.7.1984 (BGBL I S. 1034) sowie der Landeswaldgesetze
Hamburgs i.d.F. vom 17.4.1991 (GVBL. Hamburg S. 136) und
Schleswig-Holsteins i.d.F. vom 11.8.1994 (GVOBI. Schleswig-
Holstein S. 438) ist jede mit Forstpflanzen bestockte Grundfla-
che. In der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere
Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder
Hecken bestockt sind, Baumschulen, Weihnachsbaum- und

Schmuckreisigkulturen sowie zum Wohnbereich gehorende
Parkanlagen sind nicht Wald im Sinne dieser Gesetze.

(2) Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens so-
wie seiner Bedeutung fiir die Umwelt und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten und seine ordnungsmafige Bewirt-
schaftung nachhaltig zu sichern.

(3) Wald im Eigentum der kirchlichen Korperschaften ist
Privatwald (§ 3 Bundeswaldgesetz). Fiir die Bewirtschaftung
des Waldes stehen den kirchlichen Kérperschaften die zu-
standigen Stellen der Lander zur Verfiigung (Hamburg: Wirt-
schaftsbehorde, Schleswig-Holstein: Landwirtschaftskam-
mer). Diese Stellen beraten auch tiber mégliche finanzielle
Forderungen durch die Lander. Das Land Schleswig-Holstein
erstattet den Privatwaldbesitzerinnen und Privatwaldbesit-
zern bis zu 50 Prozent der Kosten fiir eine angemessene Wald-
brandversicherung (§ 29 Abs. 1 Landeswaldgesetz Schleswig-
Holstein).

(4) Erstaufforstungen, die Abholzung des Waldes und die
Umwandlung eines Waldes in eine andere Nutzungsart be-
dirfen der Genehmigung der zustandigen Stellen der Lander.

(5) Erstaufforstungen kénnen den kirchlichen Kérperschaf-
ten nur empfohlen werden, wenn sie zur Abrundung beste-
hender oder Bildung grofierer Waldflichen zweckmifsig und
vorteilhaft sind oder wenn Flachen nicht fiir andere Zwecke
nutzbar sind, weil eine wirtschaftliche Nutzung erst nach lan-
ger Zeit moglich wird und eine Rentabilitdt nur schwer zu
erreichen ist.

§13
Abbau von Bodenbestandteilen

(1) Fiir den Abbau von Bodenbestandteilen sind die gesetz-
lichen Bestimmungen und die behordlichen Auflagen zu be-
achten. Insbesondere miissen sich die Abbauberechtigten ver-
pflichten, das Grundstiick nach dem Abbau zu rekultivieren
bzw. zu renaturieren und dafiir eine entsprechende Sicherheit
zu leisten.

(2) Vor Abschlufs eines Abbauvertrages ist ein Gutachten
eines oder einer Sachverstindigen nach § 21 Abs. 1 einzuho-
len und die aufsichtfiihrende Stelle zu beteiligen.

(3) Fiir Abbauvertrdge soll das Muster aus den Arbeitshil-
fen der EKD fiir das kirchliche Grundstiicks- und Friedhofs-
wesen verwendet werden. Das Muster kann bei den Kirchen-
kreisen angefordert werden.

§14
Errichtung von Mobilfunkanlagen

(1) Will eine kirchliche Kérperschaft ein kirchliches Grund-
stiick oder Gebédude flir die Errichtung von Mobilfunkanla-
gen zur Verfligung stellen, so soll fiir den Mietvertrag das
Muster aus den Arbeitshilfen der EKD fiir das kirchliche
Grundstiicks- und Friedhofswesen verwendet werden. Das
Muster kann bei den Kirchenkrejsen angefordert werden.

(2) Vor Abschluf8 des Mietvertrages ist die Beratung in
rechtlicher, baufachlicher, umweltschutzrechtlicher und ggf.
denkmalschutzrechtlicher Hinsicht beim Nordelbischen Kir-
chenamt zu beantragen. Im tibrigen wird auf die Allgemeine
Verwaltungsanordnung tiber Planung und Genehmigung
von Bauvorhaben (Goéldner/Muus/Blaschke VII-728) ver-
wiesen.
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§15
Errichtung und Betrieb von Windkraftanlagen
(1) Das Nordelbische Kirchenamt beflirwortet die Errich-
tung von Windkraftanlagen auf kirchlichem Grundeigentum
im Rahmen der Regionalplanung und der Bauleitplanung.

(2) Es bieten sich verschiedene Moglichkeiten an:

a) Abschluf eines Gestattungsvertrages mit einer Betreiber-
gesellschaft,

b) Beteiligung an einer Betreibergesellschaft,

¢) Errichtung und Betrieb von Windkrattanlagen durch die
kirchliche Korperschaft selbst.

Die Verdufserung kirchlichen Grundeigentums zur Errich-
tung von Windkraftanlagen durch Dritte kann grundsatzlich
nicht in Betracht kommen (vgl. § 5 Abs. 1).

(3) Fiir den Abschlufs eines Gestattungsvertrages nach
Abs. 2 Buchst. a) soll das Muster aus den Arbeitshilfen der
EKD fiir das kirchliche Grundstiicks- und Friedhofswesen
verwendet werden. Das Muster kann bei den Kirchenkreisen
angefordert werden.

(4) Die Moglichkeiten nach Abs. 2 Buchstaben b) und ¢) las-
sen eine hohere Rendite erwarten als beim Abschluf? eines Ge-
stattungsvertrages, beinhalten aber auch ein wirtschaftliches
Risiko. Den kirchlichen Kérperschaften wird daher empfoh-
len, vor der Beschluifassung die Beratung durch das Nordel-
bische Kirchenamt einzuholen.

(5) Beschliisse tiber die Errichtung von Windkraftanlagen
bediirfen der kirchenautsichtlichen Genehmigung durch die
aufsichtfiihrende Stelle (Art.15 Abs. 2 Buchst. g, Art. 38
Buchst. d und Art. 51 Abs. 2 Satz 2 Verfassung der NEK). Zu-
satzlich wird auf das Erfordernis der vorherigen Stellungnah-
me durch das Baudezernat des Nordelbischen Kirchenamtes
verwiesen (vgl. Allgemeine Verwaltungsanordnung tiber Pla-
nung und Genehmigung von Bauvorhaben - Goldner/
Muus/Blaschke VII-728 -).

Abschnitt IV
Besondere Zweckbindung

§16
Pfarrvermégen

(1) Das Pfarrvermogen dient mit seinen Ertragen aufgrund
seiner Widmung ausschlieffllich der Besoldung und Versor-
gung der Pastorinnen und Pastoren (§ 15 a Kirchenbesol-
dungsgesetz — Goldner /Muus/Blaschke V-558 -). Es ist daher
in seinem Bestand zu erhalten und darf nicht fiir andere
Zwecke verwendet werden.

(2) Die kirchliche Kérperschaft kann fiir die Verwaltung des
Pfarrvermdgens einen Verwaltungskostenbeitrag bis zur
Hohe von 5 Prozent der laufenden Ertrdge des Pfarrvermo-
gens erheben.

(3) Von der Grundsteuer befreit sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 5
Grundsteuergesetz i.d.F. vom 14.9.1994 (BGBL I S. 2325)
Dienstwohnungen der Geistlichen und Kirchendiener der Re-
ligionsgesellschaften, die Korperschaften des offentlichen
Rechts sind. Aulerdem ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 Grundsteuer-
gesetz ab 1. Januar 1993 kirchliches Grundeigentum von der
Grundsteuer befreit, wenn es am 1. Januar 1987 zum Pfarrver-
mogen gehort hat und weiterhin gehért. Nach dem 1. Januar
1987 erworbenes Grundeigentum ist nicht mehr von der
Grundsteuer befreit, auch wenn es sich um Ersatzland han-
delt. Eine Ausnahme gilt lediglich fur die Zuteilung von

Grundstiicken aus der Verteilungsmasse im Umlegungsver-
fahren und fir die Landabfindung im Rahmen eines Flur-
bereinigungsverfahrens (vgl. Rd.-Vfg. der OFD Kiel vom
7.4.1994 - NEK-Mitteilungen 1995 S. 22 ff.).

(4) Angemessene Aufwendungen zur Erhaltung des Pfarr-
landes (z.B. Dranagen, Durchforstung von Waldern) sind aus
Mitteln des Kirchenkreises zu finanzieren, soweit sie die Er-
trage des Pfarrvermogens tiberschreiten und der Kirchenkreis
der Durchfithrung diesen Mainahmen zugestimmt hat.

(5) Wird zum Pfarrvermégen gehorendes Grundeigentum
ausnahmsweise entwidmet oder aus Griinden von § 5 Abs. 1
Satz 2 verauflert, so ist gleichzeitig liber die Entschadigung
des Pfarrvermogens zu beschliefen. Neben dem Verkehrs-
wert des Grundeigentums sind die Kosten ftir die Ersatzland-
beschaffung und der Fortfall der Grundsteuerbefreiung
durch Kapitalisierung unter Einbeziehung der Inflationsrate
zu beriicksichtigen. Hierzu wird auf die zu erwartenden An-
derungen der Grundstiicksbewertung und die damit verbun-
denen Auswirkungen auf die Grundsteuer verwiesen.

§17
Friedhofsflachen

(1) Die kirchlichen Friedhofstrdger haben darauf hinzuwir-
ken, daf® ausreichende Friedhofsflachen in den Flachennut-
zungsplanen ausgewiesen werden. Durch ein geologisches
Gutachten mufs festgestellt werden, daf8 die Fldchen fiir Be-
stattungszwecke geeignet sind.

(2) Die Leichenbestattung gehort aus Griinden der 6ffentli-
chen Sicherheit und Ordnung grundsatzlich zu den Aufgaben
der politischen Gemeinden, soweit nicht andere Trager diese
Aufgabe tibernommen haben. Daher ist bei dem Erwerb von
Friedhofsflachen durch kirchliche Korperschaften mit den po-
litischen Gemeinden zu vereinbaren, daf$ diese die Kosten des
Grunderwerbs, der Anlage sowie der erforderlichen Be-
triebseinrichtungen tragen (vgl. § 4 der Richtlinien fiir Fried-
hofe in kirchlicher Trdgerschaft in der NEK - Gold-
ner/Muus/Blaschke IX-905 -). Es kann durch Auflassungs-
vormerkung eine Riickiibereignung flir den Fall vereinbart
werden, dafs die Flachen nicht mehr fur Friedhofszwecke be-
notigt werden.

(3) Hinsichtlich des Umwelt- und Naturschutzes auf kirch-
lichen Friedhofen wird auf § 18 der Richtlinien fiir Friedhofe
in kirchlicher Tragerschaft in der Nordelbischen Kirche
(Goldner/Muus /Blaschke IX-905) verwiesen.

Abschnitt V
Kommunale und staatliche Mafinahmen

§18
Bauleitplanung sowie stddtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen

(1) Die Bauleitplanung ordnet durch Flachennutzungs- und
Bebauungsplane die stadtebauliche Entwicklung. Die Plane
stellt die politische Gemeinde auf. Die Kirche mufs als Trage-
rin dffentlicher Belange an dem Verfahren beteiligt werden.
Das Merkblatt zum Baugesetzbuch ist als Anlage 6 diesen
Richtlinien beigefiigt.

(2) Die Einbeziehung kirchlichen Grundeigentums in die
Bauleitplanung und auch die Ausklammerung kann erhebli-
che rechtliche, finanzielle und 6kologische Folgen nach sich
ziehen. Daher haben die Kirchengemeinden die Kirchenkreis-
vorstande und das Baudezernat des Nordelbischen Kirchen-
amtes rechtzeitig zu beteiligen. Die Kirchenkreise ziehen ihre
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Beauftragten (z.B. fiir Umwelt, Friedhof) zu den Beratungen
hinzu.

(3) Die politischen Gemeinden konnen stadtebauliche Sa-
nierungs- und Entwicklungsmafinahmen einleiten. Abs. 2 gilt
entsprechend.

§19
Beitrége fiir die Herstellung und Verbesserung
von StraBen und anderen Erschliefungsanlagen

(1) Fiir die Herstellung und Verbesserung von Strafsen und
anderen ErschlieSungsanlagen einschliefflich Wasserversor-
gungs- und Abwasseranlagen erheben die politischen Ge-
meinden von den Grundstiickseigentiimern oder Erbbaube-
rechtigten aufgrund von Satzungen nach dem Baugesetzbuch
bzw. Kommunalabgabengesetz Beitrage. Diese erreichen in
vielen Fallen eine betrachtliche Hohe.

(2) Um ungerechtfertigte Beitragserhebungen abzuwehren,
haben die kirchlichen Korperschaften die Beitragsbescheide
genau zu priifen oder durch die aufsichtfithrende Stelle prii-
fen zu lassen. Da die Prifung haufig langere Zeit in Anspruch
nimmt und Riickfragen erforderlich macht, sollte von der zu
Beitragen herangezogenen Korperschaft gegebenenfalls zur
Fristwahrung Widerspruch gegen die ergangenen Bescheide
erhoben werden (innerhalb eines Monats nach Zustellung).
Die Begriindung des Widerspruches kann im Anschlufd an die
Priifung nachgereicht werden. Auf das Merkblatt iber Beitra-
ge flir Straflenausbau, Wasserversorgungs- und Abwasseran-
lagen pp. in den Arbeitshilfen der EKD fiir das kirchliche
Grundstiicks- und Friedhofswesen wird verwiesen.

(3) Zu priifen ist auch, ob ein Erla8 oder Teilerlafs des fest-
gesetzten Beitrages aus Griinden des offentlichen Interesses
oder aus sachlichen oder personlichen Billigkeitsgriinden ge-
boten ist.

§20
Flurbereinigung

(1) Es ist das Ziel einer Flurbereinigung, die Produktions-
und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu
verbessern und die allgemeine Landeskultur und Landesent-
wicklung zu férdern. Flurbereinigungsverfahren liegen auch
im Interesse der kirchlichen Grundeigentiimer. Die verein-
fachte Flurbereinigung sollte auch von kirchlichen Grundei-
gentlimern flr MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege genutzt werden.

(2) Um zu gewahrleisten, dafd die kirchlichen Interessen in
jedem Abschnitt des Flurbereinigungsverfahrens gewahrt
werden, ist sofort nach Einleitung des Verfahrens ein Sachver-
standiger oder eine Sachverstdndige nach § 21 Abs. 1 einzu-
schalten und die aufsichtfithrende Stelle zu unterrichten. Auf
das Merkblatt fiir Flurbereinigungsverfahren in den Arbeits-
hilfen der EKD fiir das kirchliche Grundstiicks- und Fried-
hofswesen wird verwiesen.

Abschnitt V1
Sachverstindige, Vertrige

§21
Sachverstandige

(1) Das Nordelbische Kirchenamt beruft Sachverstandige,
die die kirchlichen Korperschaften bei der Verwaltung des
land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundeigentums be-
raten.

(2) Als Sachverstandiger oder Sachverstandige soll nur be-
rufen werden, wer auch von der Landwirtschaftskammer als
Sachverstiandiger bestellt ist. Die Berufung durch das Nordel-
bische Kirchenamt erfolgt fiir die Dauer von 10 Jahren. Erneu-
te Berufung ist zuldssig. Die Berufung endet aufier durch
Zeitablauf auch mit Ablauf der Bestellung als Sachverstandi-
ger durch die Landwirtschaftskammer. Die Berufung der
Sachverstandigen und die Beendigung der Berufung werden
im Gesetz- und Verordnungsblatt der Nordelbischen Ev.-
Luth. Kirche veroffentlicht.

(3) Die kirchlichen Kérperschaften sollen sich durch einen
Sachverstandigen oder eine Sachverstiandige nach Abs. 1 ins-
besondere bei Erwerb und VerauBerung von land- oder forst-
wirtschaftlich genutztem Grundeigentum, bei Vertragen tiber
den Abbau von Bodenbestandteilen, bei Flurbereinigungs-
verfahren und bei Erbbaurechten beraten lassen.

(4) Bei stadtischem Grundeigentum kann ein Gutachten
Uber den Verkehrswert von bebauten oder unbebauten
Grundstiicken bei dem Gutachterausschuf nach § 192 Bauge-
setzbuch i.d.F. vom 23.11.1994 (GBBI. I S. 3486) angefordert
werden.

(5) Die aufsichtsfithrende Stelle kann fiir Beschliisse, die der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung bediirfen, die Vorlage
eines Gutachtens nach Abs. 3 oder 4 verlangen.

(6) Das Nordelbische Kirchenamt setzt die Vergiitungssitze
fiir die Tatigkeit der Sachverstandigen nach Abs. 1 fest und
verdffentlicht sie im Gesetz- und Verordnungsblatt der NEK.
Die Verglitung und den Auslagenersatz tiir Sachverstdndige
nach Abs. 1 sowie die Geblihren des Gutachterausschusses
nach Abs. 2 sind von der kirchlichen Kérperschaft zu tragen,
die den Sachverstdndigen, die Sachverstandige oder den Gut-
achterausschufs in Anspruch nehmen.

§22
Vertrage

(1) Vertrage ber den Erwerb, die Verdufierung, Belastung
oder Nutzung kirchlichen Grundeigentums diirfen erst nach
vorheriger BeschluBSfassung durch die kirchliche Korper-
schaft geschlossen werden.

(2) Werden Vertrage nach Abs. 1 vor Erteilung einer vorge-
schriebenen kirchenaufsichtlichen Genehmigung geschlos-
sen, so ist in dem Vertrag dessen Rechtswirksamkeit von der
Erteilung der kirchenaufsichtlichen Genehmigung abhingig
zu machen.

(3) Die Einhaltung von Vertragsbestimmungen ist ange-
messen zu iiberpriifen.

Abschnitt VII
Schluffbestimmungen

§23
Schlufbestimmungen

Diese Richtlinien treten am 1. Januar 1997 in Kraft. Gleich-
zeitig treten die Richtlinien fiir die Verwaltung des kirchli-
chen Grundeigentums vom 20. Méarz 1979 (GVOBIL. S. 147) in
der Fassung vom 31. Marz 1987 (GVOBIL. 5. 133) aufler Kraft.
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Verzeichnis der Anlagen
zu den Richtlinien fiir das kirchliche Grundeigentum

Anlage 1:  Muster einer Grundbesitznachweisung

Anlage 2:  Muster des Beschlusses iiber den Erwerb von Grundeigentum
Anlage 3:  Muster eines Beschluses {iber die Verdufierung von Grundeigentum
Anlage 4:  Merkblatt iiber Moglichkeiten extensiver Landbewirtschaftung
Anlage5:  Muster eines Landpachtvertrages

Anlage 6: Merkblatt zum Baugesetzbuch
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Kirchengemeinde

Kirchenkreis

Abteilung | :
Abteilung Il :

Abteilung Ill:

Abteilung IV:

Grundbesitznachweisung

Kirchenland
Pfarrland
Erbbaurechte

Sonstiges Grundeigentum

Anlage 1
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Anlage 2
Muster
eines Beschlusses liber den Erwerb
von Grundeigentum

Zu Punkt der Tagesordnung:

Der Kirchenvorstand beschlief3t, von

das nachstehend bezeichnete Grundstlick zu erwerben:

| Flurstiick?) Flur Gemarkung Gréi3e Grundbuch Grundbuch- Kaufpreis

! gm von blatt DM/gm?2

Der Kaufpreis in Ho6he von insgesamt

zu tragenden Kosten, Gebuhren und Steuern werden wie folgt finanziert:

DM und die von der Kirchengemeinde

Alle durch diesen Grunderwerb und seine Durchfihrung entstehenden Kosten, Gebiihren und

Steuern tragt

Das erworbene Grundeigentum wird dem Kirchenvermégen/Pfarrvermégen® zugefihrt.

Es soll wie folgt verwendet werden:

Sonstige Vereinbarungen:

1) wird kein ganzes Flurstiick, sondern ein noch nicht vermessenes Teilstlick erworben, so ist dies besonders anzugeben.

2) Wird ein bebautes Grundstlck erworben und der Kaufpreis fir das Grundstick und das Gebaude nicht getrennt vereinbart, so entfallt diese

Angabe.
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Anlage 3
Muster
eines Beschlusses uber die VerduBerung
von Grundeigentum
Zu Punkt der Tagesordnung:
Der Kirchenvorstand beschlief3t, das nachstehend bezeichnete Grundstiick an
zu verauBBern:
Flurstiick! Flur Gemarkung | GroBe T Grundbuch Grundbuch- Kaufpreis
gm | von blatt DM/gm?2)
[
Das zu verauBBernde Grundstiick gehdrt zum Kirchenvermdgen/Pfarrvermégen?d.
Der gesamte Verkaufserl¢és von insgesamt DM wird dem Pfarrvermdgen

zugefuhrt, gut verzinslich angelegt und baldmdglichst fir den Erwerb von Ersatzland verwen-
det4.

Der gesamte Verkaufserlds von insgesamt DM wird dem Kirchenvermdégen
zugefuhrt, gut verzinslich angelegt und baldmdglichst flir den Erwerb von Ersatzland verwen-
detd.

Der Verkaufserids von insgesamt DM soll wie folgt verwendet werdens®:

Alle durch diese Grundsticksverauf3erung und seine Durchfiihrung entstehenden Kosten, Ge-
bihren und Steuern tragt

Sonstige Vereinbarungen:

1) wird kein ganzes Flurstuck, sondern ein noch nicht vermessenes Teilstlck veraufert, so ist dies besonders anzugeben.

2) Wird ein bebautes Grundstuck verdufert und der Kaufpreis flr das Grundstiick und das Gebaude nicht getrennt vereinbart, so entfallt diese
Angabe.

3) Nichtzutreffendes streichen.

4) Gilt nur fur die VerauBerung von Pfarrvermégen. Nichizutreffendenfalls streichen.
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Anlage 4

Merkblatt

iiber Moglichkeiten extensiver Landbewirtschaftung

Vorbemerkung

Gottes Schdpfung ist uns Menschen anvertraut, daff wir sie
bebauen und bewahren. Viele stellen heute die Frage, ob wir
diese Verantwortung immer in gentigender Weise wahrneh-
men. Die Erklarung des Rates der EKD und der Deutschen
Bischofskonferenz vom 14. Mai 1985 ”"Verantwortung wahr-
nehmen fiir die Schopfung,,&éé1 kann hier bei der Diskussion
eine wertvolle Hilfe sein. Wir verweisen ferner auf die Denk-
schrift “ Landwirtschaft im Spannungsfeld zwischen Wachsen
und Weichen, Okologie und Okonomie, Hunger und Uber-
flu}, eé2 Eine Denkschrift der Kammer der Evangelischen
Kirche in Deutschland fiir soziale Ordnung, Hrsg. vom Kir-
chenamt 2 aus dem Jahr 1984.

1. Ackerflichen

1.1 Keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel auf 3-6 m
breiten Ackerrandstreichen — insbesondere bei Winter-
und Sommergetreide sowie bei Raps. Dadurch werden in
der Landschaft artenreiche , Verbindungsbéander” zur Er-
haltung selten gewordener Pflanzen und Planzengesell-
schaften geschaffen.

1.2 Keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel auf kleine-
ren Ackerflichen mit einer Breite bis zu 50 m.

1.3 Ein- bis zweijahrige Brache auf kleineren Ackerflachen
mit einer Breite bis zu 50 m mit folgenden Auflagen:

- Einmalige mechanische Bearbeitung unmittelbar nach
der Ernte ist zugelassen.

- Ansonsten keinerlei Bearbeitung und Nutzung der Fla-
che.

~ Keine Ansaat.

2. Griinlandflichen

2.1 Griindlandextensivierung mit folgenden, einfach zu kon-
trollierenden Auflagen:

- Keine Bearbeitung (Schleppen, Walzen, Diingen, Ma-
hen etc.) in einem zweimonatigen Zeitraum (je nach
Landesteil 5. April —20. Juni).

- Geringe Beweidungsintensitdt im gleichen Zeitraum
(3 Rinder/ha in Wiesenvogelbrutgebieten, ansonsten
max. 2 GroBvieheinheiten -GVE-).

— Standweide, keine Portionsweide.

— Mahen von innen nach auflen; grundsatzlich mit Wild-
retter.

- Keine Umwandlung in Ackerland.

— Verzicht auf Dranung.

— In Wiesenvolgelbrutgebieten: keine Gtille vom 1. April
bis 20. Juni.

2.2 Grinlandextensivierung auf sehr ertragsschwachen
trockenem Magergriinland (sehr leichte Sandboden) mit
folgenden Auflagen:

Verzicht auf jegliche Diingung.

Keine Zufiitterung bei Weidevieh.

Standweide, keine Portionsweide.

Mahen von innen nach aufsen; grundsétzlich im Wild-
retter.

2.3 Mafinahmen fiir den Amphibienschutz (nur bei Amphi-
bienvorkommen in erreichbarer Nihe) durch:

- Verzicht auf organische Diinger vom 1. April bis
20. Juni.

— Verzicht auf jegliche Diinge- und Pflanzenbehand-
lungsmittel 20 m um Gewdésser.

— Standweide, keine Portionsweide.

— Mahen von innen nach aufen; grundsatzlich nur mit
Wildretter.

2.4 Umwandlung von Acker- in Griinland mit folgenden
Auflagen:

- Verwendung von Saatgutmischungen, die fiir eine an-
schlieffende extensive Nutzung geeignet sind.

— Abstand von Zaumen zu vorhandenen Knicks: 2,5 m.

- Verpflichtung zu anschlielender exentsiver Nutzung.

3. Ungenutzte Flichen

3.1 Herausnahme geeigneter Flichen oder Teilfldchen (z.B.
schwer verpachtbare, entlegene, ertragsschwache, un-
giinstig geschnittene Flachen, Uferstreifen an Seen und
FlieBgewassern, Streifen an Knicks und Waldrandern)
aus der landwirtschaftlichen Produktion. Verzicht auf
jegliche Bearbeitung, Beratung durch Fachleute auf die-
sem Gebiet, ggf. schonende Pflege der Flachen (z.B. durch
kirchliche Jugendgruppen oder Naturschutzvereine -
nach vorheriger fachkundiger Beratung und Erstellung
eines Pflegeplanes).

%)
o

Erhaltung und Pflege schutzwiirdiger Flachen wie Moo-
re, Simpfe, Briiche, Heiden, Diinen, Trockenrasen insbe-
sondere nach den gesetzlichen Bestimmungen der §§ 8,
11, 20 Landschaftspflegegesetz Schleswig-Holstein
(s. auch Merkblatter Nr. 2 und 7 des Landesamtes fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege S-H). Verzicht auf jegli-
che Nutzung, Pflege- und ggf. Verbesserungsmafinah-
men nach Einschaltung eines fachkundigen Beraters (un-
tere Landschaftspflegebehorde, Landschaftspflegebiiro).

3.3 Schaffung von Heide- und Trockenrasenfluren. Sie kon-
nen auf mageren Boden, besonders an und zwischen Wal-
dern sowie an Wegrandern, die problemlos einmal jahr-
lich gemaht oder uberweidet werden, angelegt werden.

3.4 Schaffung neuer Wasser-, Sumpf- und Bruchtlachen. An
vielen Stellen gibt es im Ostlichen Hiigelland und in Teilen
der Geest Senken, die schwer zu entwassern sind. Es bie-
tet sich an, defekte Dranagen hier nicht wieder herzurich-
ten, ggf. noch funktionierende Entwasserungseinrichtun-
gen zu verstopfen und die Bewirtschaftung der dann ver-
nafiten Flachen aufzugeben. Es entwickeln sich
Flachwasserbereiche, Niedermoore und Bruchwaélder. Bei
Neuanlage von Lebensrdumen keine schutzwiirdigen

i) Erschienen im Giitersloher Verlagshaus Gerd Mohn, ISBN 3-579-01987-2.
2) Eine Denkschrift der Kammer der Evangelischen Kirche in Deutschland fiir soziale Ordnung, Hrsg. vom Kirchenamt im Auftrag des Rates

der EKD. Giitersloh 1984, 128 S. ISBN 3-570-01984-8.
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3.6
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Biotope zerstéren (Merkblatt Nr. 9 des Landesamtes flr
Naturschutz und Landschaftspflege gibt Hinweise).

Anlegen von Teichgrdben, d.h. etwa 3 m breite, flach aus-
laufende Graben mit sehr geringer Stromung. Die Ver-
breiterung der Graben schafft Lebensraum fiir Wasserbe-
wohner und Amphibien auf Kosten der landwirtschaftli-
chen Nutzflache. Als Abgrenzung zu Ackerflachen ist ein
mehrere Meter breiter ungenutzter Landstreifen notwen-
dig.

Vorfluter sind so zu pflegen, dafi Rohrichtbestande erhal-
ten bleiben; Handraumung wird bevorzugt vor wechsel-
seitiger Uferrdumung.

Anlage von Knicks und Feldgeholzen. In Geest und Hii-
gelland ist die Neuanlage von Knicks insbesondere in
flurbereinigten Gebieten auch aus landwirtschaftlichen
Griinden sinnvoll (Verhinderung der Winderosion auf
leichten Boden, Erhaltung der Feinde von Schadinsekten).
Einem vernetzten System von Knicks und Feldgehdlzen
ist dabei aus allgemein 6kologischen wie besonders aus

3.8

wildbiologischen, aber auch landeskulturellen Griinden
der Vorzug gegeniiber der Anlage von isolierten Feldge-
holzen zu geben. Feldgeholze sollten von vornherein so
angelegt werden, daf sie sich zu lichten Buschgruppen
mit nur eingestreuten Biumen entwickeln. Zur Erhaltung
dieses Zustandes sind ggf. auch plegende Eingriffe (Ein-
zelstammnutzung) notig.

Sicherung der fachgerechten Pflege der Knicks durch ent-
sprechende Verpflichtung der Pachter der zugehorigen
landwirtschaftlichen Nutzflache.

Hinweis: Bei der Entwicklung bestehender und Anlage neuer
Biotope stellt die Schleswig-Holsteinische Landesregierung
fiir die anfallenden Kosten Férderungsmittel zur Verfigung.
Nihere Auskunft tber die Amter fiir Land- und Wasserwirt-
schaft Flensburg, Heide, Husum, Itzehoe, Kiel und Liibeck.

Auch wird auf die vom Landesamt fiir Naturschutz und
Landschaftspflege herausgegebene Broschiire “Extensivie-
rungsforderung in Schleswig-Holstein,, hingewiesen.
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Anlage 5
LANDPACHTVERTRAG
zwischen
der Ev.-Luth. Kirchengemeinde
in
vertreten durch
in als Verpéach-
ter
und

in als Pach-

ter

wird folgender Pachtvertrag geschlossen:
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Pachtgrundstiicke

(1) Der Verpachter verpachtet das/die im folgenden aufgefiihrte(n) Grundstiick(e) zur landwirtschaftlichen Nutzung:

Flur ‘ Flur- N

Lfd. | Gemarkung Lage Nutzungsart Grof3e jahrlicher
Nr. | stlick R Pacht;jp__s} )
ha|ar m2 je  insges.
i ha DM
i ! DM
i
| |
| | - I
Pachtzinssumme: §4
Pachtzins

(2) Mitverpachtet sind die auf den verpachteten Grund-
stiicken befindlichen Anlagen (z.B. Einfriedigungen, Weide-
tore, Weidetranken), die aufstehenden Baume, Straucher,
Hecken, Feldgeholze sowie die mit dem Eigentum an den ver-
pachteten Grundstiicken verbundenen Nutzungsrechte, die
der Bewirtschaftung dieser Grundstiicke dienen.

(3) Ausgenommen von der Verpachtung sind das Jagdrecht
und das Fischereirecht sowie das Recht auf Gewinnung von
Bruchsteinen, Kalk, Gips, Ton, Lehm, Sand, Mergel, Kies und
anderen Bodenbestandteilen.

§2
Pachtzeit

(1) Die Pachtzeit betragt
Sie beginnt am

Jahre.
und endet am

(2) Das Pachtjahr lauft vom bis

(3) Das Pachtverhaltnis verlangert sich stillschweigend je-
weils um ein Pachtjahr, wenn nicht eine Vertragspartei min-
destens sechs Monate vor Beendigung des Pachtverhaltnisses
schriftlich erklart, dafi sie das Pachtverhiltnis nicht fortsetzen
will.

(4) Das Pachtverhaltnis kann durch schriftliche Vereinba-
rung der Vertragsparteien vorzeitig beendet werden.

. §3
Ubergabe und Beschreibung der Pachtgrundstiicke

Die Pachtgrundstiicke gelten bei Pachtbeginn als iiberge-
ben. Die Vertragsparteien verzichten auf eine Beschreibung
der Pachtgrundstiicke bei Beginn und bei Beendigung des
Pachtverhéltnisses. Der Pachter kann eine Einweisung an Ort
und Stelle nur verlangen, wenn er das bei Pachtbeginn unver-
zliglich beantragt hat.

D Nichtz;’rreffendes streichen

(1) Fiir die in § 1 Abs. 1 genannten Flurstiicke ist jahrlich
ein Pachtzins gemdfl § 1 Abs. 1 zu zahlen.

und am
ohne Kosten

(2} Der Pachtzins ist zur Halfte/ ganz am
jeden Jahres im voraus/erstmalig am
fiir den Verpéachter auf folgendes Konto
mit Angabe des Verwendungs-

zweckes
zu entrichten.

(3) der Pachter tragt die Mahnkosten und leistet bei Verzug
Schadenersatz in Hohe von 2 % tiber dem jeweiligen Diskont-
satz der Deutschen Bundesbank auf den riickstdndigen Pacht-
zins. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens
durch den Verpachter bleibt unberiihrt.

(4) Der Péchter kann gegen die Pachtzinsforderung nur
mit solchen Forderungen aufrechnen, die der Verpachter
schriftlich anerkannt hat oder fiir die der Pachter einen min-
destens vorldufig vollstreckbaren Titel hat. Entsprechendes
gilt fiir ein Zuriickbehaltungsrecht des Pachters.

(5) Andern sich die wirtschaftlichen oder geldlichen Ver-
héltnisse allgemein in dem Mafle, daf8 der vereinbarte Pacht-
zins flir den Verpachter oder den Pachter nicht mehr ange-
messen ist, so kann jede Vertragspartei verlangen, dafs der
dann angemessene Pachtzins festgesetzt wird.

§5
Abgaben und Lasten
(1) Der Verpachter tragt alle ¢ffentlichen Abgaben und La-
sten, die auf den Pachtgrundstiicken ruhen oder ihnen kiinf-
tig auferlegt werden, mit Ausnahme der vom Péchter zu tra-
genden

2)

(2) Der Péchter tragt die Beitrdge zur landwirtschaftlichen
Berufsgenossenschaft sowie sonstige mit dem landwirtschaft-

2) Ausgenommen werden kénnen z. B. die Grundsteuer, jihrliche Wegebaubeitrige fiir Realverbinde
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lichen Betrieb zusammenhangende Lasten und leistet etwaige
Hand- und Spanndienste.

(3) Erhoht oder erméfligt sich wéahrend der Pachtzeit der
Gesamtbetrag der bei Pachtbeginn auf den Pachtgrund-
stlicken ruhenden offentlichen Abgaben und Lasten gemaf
Absatz 1 um mehr als 10 %, so konnen die Vertragsparteien
eine angemessene Anderung des Pachtzinses verlangen.

§6
Ausschluf von Gewahrleistungs-
und anderen Anspriichen

(1) Der Verpachter tiberldfit die Pachtgrundstiicke dem
Pachter in dem Zustand, in dem sie sich zur Zeit des Vertrags-
abschlusses befinden. Die Grenzen der Grundstiicke werden
als bekannt vorausgesetzt. Eine Gewahr fiir die angegebene
GrofRe, fiir bestimmte Gilite und Beschaffenheit, fir die Er-
tragsfahigkeit der Pachtgrundstlicke wird vom Verpachter
nicht iibernommen.

(2) Grunddienstbarkeiten und beschrankte personliche
Dienstbarkeiten, mit denen die Pachtgrundstiicke belastet
sind, muf der Pachter dulden. Gleiches gilt auch fiir nicht im
Grundbuch eingetragene Wegerechte. Die mit Leitungsrech-
ten verbundenen Verpflichtungen sind vom Pachter zu {iber-
nehmen, wobei unerheblich ist, ob die Leitungsrechte im
Grundbuch eingetragen sind oder nicht. Der Verpachter un-
terrichtet den Pichter iiber Leitungsrechte. Beschédigt der
Pachter die Leitungen, so stellt er den Verpachter von Scha-
denersatzanspriichen frei.

(3) Zeigt sich im Laufe der Pachtzeit ein Mangel oder wird
eine Vorkehrung gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr er-
forderlich, so hat der Pachter dem Verpachter unverziiglich
Anzeige zu machen. Das gleiche gilt, wenn sich ein Dritter
Rechte anmafit. Unterlafst der Pachter die Anzeige, so ist er
zum Ersatz des daraus entstandenen Schadens verpflichtet.

(4) Der Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbun-
denen Gefahren. Soweit nicht die Voraussetzungen des § 593
BGB vorliegen, verzichtet er auf jeden Pachtnachlafl, insbe-
sondere wegen etwaigen Uferabbruchs, wegen Verschlechte-
rung des Bestandes oder Nutzungsstorung durch Naturereig-
nisse (z.B. Hochwasser oder Seuchen) oder durch Mandver-
schaden.

. §7
Anderung der landwirtschaftlichen Bestimmung,
und der bisherigen Nutzung der Pachtgrundstiicke

(1) Der Pachter darf die landwirtschaftliche Bestimmung
der Pachtgrundstiicke nicht andern.

(2) Der Pichter darf nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung des Verpdchters die bisherige Nutzung der Pacht-
grundstiicke dndern (z.B. Umbruch von Grinland in Acker,
Umbruch von Granland mit dem Ziel der Neuansaat, An-
pflanzung von Baumen). Humusboden darf nicht entfernt
werden.

(3) Der Péachter darf Gebdude nur auf Grund besonderer
schriftlicher Vereinbarung und mit kirchenaufsichtlicher Ge-
nehmigung errichten.

§8
Bewirtschaftung und Unterhaltung
von Pachtgrundstiicken

(1) Der Pachter ist verpflichtet, die Pachtgrundstiicke ord-
nungsgemaf und pfleglich zu bewirtschaften. Dabei hat er
dem Umweltschutz in angemessener Weise Rechnung zu tra-

gen, insbesondere auf Bodengesundheit, Gewasser- und Ar-
tenschutz zu achten. Er hat sich {iber die Bodenschutz-, Na-
tur- und Landschaftsschutzvorschriften zu informieren und
sie bei der Bewirtschaftung der Pachtgrundstiicke einzuhal-
ten. Dinge- und chemische Pflanzenbehandlungsmittel diir-
fen nur in umweltvertraglichem Umfang und unter Beach-
tung der staatlichen Vorschriften verwendet werden. Fakal-
und Klarschlamme sowie Fakalien, Abwisser und Kompost
aus Offentlichen Kompostierungsanlagen durfen auf die
Pachtgrundstiicke nicht aufgebracht werden. Der Péachter hat
sich jeden Raubbaues zu enthalten. Er hat die Pflicht, eine un-
berechtigte Nutzung der Pachtgrundstiicke durch Dritte zu
verhindern.

(2) Der Pachter ist verpflichtet, auf eigene Kosten die ge-
wohnlichen Ausbesserungen der Pachtgrundstiicke durchzu-
fihren, insbesondere

a) fiir die Erhaltung der Grenzen und Grenzsteine sowie der
Ufer von Gewissern zu sorgen, die Einfriedigungen,
Weidetore, Weidetranken und sonstigen Anlagen gemafd
§ 1 Abs. 2 instandzuhalten und, soweit erforderlich, zu
ersetzen;

b) die vorhandenen und etwa wihrend der Pachtzeit ange-
legten Wege, Abzugs-, Bewdsserungs- und Schutzgraben
einschlieflich der dazugehdrigen Stege, Briicken und
Durchlasse sowie Drédnagen zu unterhalten und zu
reinigen, ferner Graben, die sich wahrend der Pachtzeit als
notwendig erweisen, anzulegen;

¢) die Baume, Straucher, Hecken und sonstige Anpflanzun-
gen zu pflegen und abgéngige durch Anpflanzungen
gleicher Sorte zu ersetzen, so dafd dieselbe Anzahl, die bei
Pachtbeginn vom Pachter iibernommen worden ist, bei
Pachtende in guter Beschaffenheit an den Verpichter
zurlickgegeben wird;

d) etwaige Gebaude zu unterhalten;

(3) Auf gedranten Grundsticken dirfen Garfuttersilos
und -mieten nicht angelegt werder.

(4) Der Pachter soll die Vorschriften der Sonn- und Feierta-
ge einhalten.

§9

Produktions- und Lieferberechtigungen

(1) Der Pichter darf nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung des Verpachters Erklarungen abgeben, Antrége
stellen und/oder Handlungen vornehmen, die zu Beschran-
kungen der sich auf die Pachtgrundstiicke beziehenden Pro-
duktions- und Lieferberechtigungen (z.B. Referenzmengen
nach der Milch-Garantiemengen-Verordnung, Zuckerriiben-
lieferrechte, Griinbracheprogramm) fithren kénnern.

(2) Der Pachter ist nicht berechtigt, ohne vorherige schrift-
liche Zustimmung des Verpachters Produktions- und Liefer-
berechtigungen im Sinne des Absatzes 1 auf einen Dritten zu
tibertragen oder diesem zu belassen.

§10
Verbesserungen der Pachtgrundstiicke
durch den Pachter

(1) Der Pachter darf bei den Pachtgrundstiicken Verbesse-
rungen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Ver-
pachters vornehmen. Auflagen des Verpachters und der zu-
standigen offentlichen Stellen sind vom Pachter zu bertick-
sichtigen.

(2) Der Pachter hat gegen den Verpéchter bei Beendigung
des Pachtverhiltnisses einen Anspruch auf Erstattung der
Aufwendungen gemaf3 Abs. 1 nur, soweit die Aufwendungen
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den Wert der Pachtgrundstiicke tiber die Pachtzeit hinaus er-
hohen (Mehrwert) und wenn die Erstattung vor Durchfiih-
rung der Manahmen schriftlich vereinbart worden ist.

§11
Einwirkungen und Verbesserungen
durch den Verpachter

(1) Der Péachter hat Einwirkungen des Verpachters auf die
Pachtgrundstiicke zu dulden, die zu ihrer Erhaltung erforder-
lich sind. Der Verpichter hat den Péachter soweit méoglich vor
Durchfithrung der Mafinahmen auf diese hinzuweisen.

(2) Der Pachter hat sonstige Mafinahmen des Verpéchters
zur Verbesserung der Pachtgrundstiicke zu dulden, es sei
denn, daff die Matinahmen fiir ihn eine Harte bedeuten wiir-
den, die auch unter Wiirdigung der berechtigten Interessen
des Verpichters nicht zu rechtfertigen ist. Vor Durchfiihrung
der MaBinahmen hat der Verpachter den Pachter schriftlich zu
unterrichten. Der Verpachter hat die dem Pachter durch die
Mafinahmen entgehenden Ertrage in einem den Umstdnden
nach angemessenen Umfang zu ersetzen.

(3) Soweit der Pachter infolge von Mafinahmen nach Ab-
satz 2 Satz 1 hohere Ertrage erzielt oder bei ordnungsmafiger
Bewirtschaftung erzielen kénnte, kann der Verpéachter verlan-
gen, dafl der Pachter in eine angemessene Erhohung des
Pachtzinses einwilligt, es sei denn, daf: der Pachter vor Durch-
fithrung der Mafinahmen dem Verpachter erkldrt hat, dafs
ihm eine Erhéhung des Pachtzinses nach den Verhaltnissen
seines Betriebes nicht zugemutet werden konne.

§12
Obstbaume

(1) Pflanzt der Pachter Obstbaume auf den Pachtgrund-
stiicken, so gehen diese mit dem Einpflanzen in das Eigentum
des Verpachters ohne Gegenleistung tiber. Der Verpachter
kann jedoch ihre Entfernung auf Kosten des Pachters verlan-
gen, wenn er den Anpflanzungen nicht schriftlich zuge-
stimmt hat.

(2) Das Nutzungsrecht des Pachters an den Obstbaumen
beschrankt sich auf die Aberntung der Friichte. Ist ein Obst-
baum abgangig oder wird er durch Naturereignisse vernich-
tet, so hat der Pdchter dem Verpdchter dies mitzuteilen und
den Baum zu beseitigen.

(3) Dem Pachter obliegt die Unterhaltung der Obstbaume
und Obststraucher unter Beachtung der fiir den Obstbau gel-
tenden Erfahrungen. Wegen der Pflanzenbehandlungsmittel
gilt § 8 Abs. 1.

§13
Wildschaden

Der Pichter hat gegen den Verpachter keinen Anspruch auf
Ersatz von Wild- oder Jagdschaden. Anspriiche gegen Dritte
bleiben unberiilhrt.

§14
Unterverpachtung

(1) Der Pachter ist ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung des Verpachters nicht berechtigt, die Nutzung der
Pachtgrundstiicke einem anderen zu iiberlassen, insbesonde-
re die Grundstiicke unterzuverpachten, oder die Pachtgrund-
stiicke ganz oder teilweise einem landwirtschaftlichen Zu-

sammenschluff zum Zwecke der gemeinsamen Nutzung zu
tiberlassen.

(2) UberlaBt der Pachter die Nutzung einem anderen, so
hat er ein dem anderen bei der Nutzung zur Last fallendes
Verschulden zu vertreten, auch wenn der Verpdchter der
Uberlassung zugestimmt hat.

§15
Betreten der Pachtgrundstiicke durch den Verpachter

Dem Verpachter und seinen Bevollmachtigten ist das Betre-
ten und Besichtigen der Pachtgrundstiicke — auch in Beglei-
tung Dritter — jederzeit gestattet.

§16
Betriebsiibergabe im Wege der vorweggenommenen
Erbfolge; Tod des Pachters

(1) Ubergibt der Péchter seinen Betrieb im Wege der vor-
weggenommenen Erbfolge, so tritt der Erwerber, wenn ihm
das Pachtgrundstiick mit ibergeben wird, anstelle des Péch-
ters in den Pachtvertrag ein. Der Verpachter ist von der Be-
triebstibergabe jedoch unverziiglich zu benachrichtigen. Ist
die ordnungsmaéfiige Bewirtschaftung des Pachtgrundstiickes
durch den Ubernehmer nicht gewihrleistet, so ist der Ver-
pachter berechtigt, das Pachtverhéltnis unter Einhaltung der
gesetzlichen Kiindigungsfrist zu kiindigen.

(2) Stirbt der Pachter, so treten seine Erben in die Rechte
und Pflichten des Pachtverhiltnisses ein. Beide Vertragspar-
teien sind jedoch berechtigt, das Pachtverhiltnis mit einer
Frist von 6 Monaten zum Ende des Pachtjahres zu kiindigen.

Die Erben kénnen der Kiindigung des Verpachters nur wi-
dersprechen, wenn die ordnungsmafige Bewirtschaftung der
Pachtgrundstiicke durch sie gewéahrleistet erscheint.

§17
Vorzeitige Kiindigung

(1) Der Verpachter kann das Pachtverhéltnis aufler aus den
gesetzlich festgelegten Griinden fristlos und ohne dafl da-
durch der Péachter einen Ersatzanspruch erhdlt, kiindigen,
wenn

a) der Pachter die Pachtgrundstiicke nach dem Gutachten
eines landwirtschaftlichen Sachverstandigen (§ 19) nicht
ordnungsmaéfig gemat § 8 bewirtschaftet und die gertig-
ten Mangel nicht innerhalb einer angemessenen schriftlich
festgesetzten Frist beseitigt hat,

b) der Pachter mit der Entrichtung des Pachtzinses oder eines
nicht unerheblichen Teiles des Pachtzinses linger als
3 Monate nach Falligkeit in Verzug ist,

¢) der Pachter ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
Verpachters die Nutzung der Pachtgrundstiicke oder
eines Teiles der Pachtgrundstiicke einem anderen oder
einem landwirtschaftlichen Zusammenschluff tiberléatt,
ausgenommen im Fall einer Betriebsiibergabe im Wege
der vorweggenommenen Erbfolge,

d) der Pdchter beziiglich Produktions- und Lieferberechti-
gungen gegen § 9 verstofit,

e) tlber das Vermogen des Pachters das Vergleichs- oder
Konkursverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels
Masse abgelehnt oder sein eigenes Anwesen im Zwangs-
versteigerungs- und Zwangsverwaltungsverfahren be-
schlagnahmt wird.
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f) der Pachter aus dem Gebiet der Gemeinde/Kirchenge-
meindel
wegzieht.

(2) Jede Vertragspartei kann auSerdem das Pachtverhalt-
nis fristlos kiindigen, wenn durch das Verhalten der anderen
Vertragspartei das gegenseitige Vertrauensverhaltnis so
nachhaltig zerriittet ist, dafs der kiindigenden Partei die Fort-
setzung des Pachtverhéltnisses nicht mehr zugemutet werden
kann (z.B. Kirchenaustritt oder kirchenfreindliches Verhalten
des Pédchters).

(3) In allen Fllen, in denen eine fristlose Kiindigung be-
rechtigt ist, kann sie auch zum Ende des laufenden Pachtjah-
res ausgesprochen werden.

(4) Der Verpéachter kann das Pachtverhaltnis ohne Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres kiin-
digen, wenn der Pachter eigene Grundstiicke verpachtet oder
sein Betriebsgrundstiick verdufSert oder einem Dritten {iber-
gibt, ausgenommen im Fall einer Betriebstibergabe im Wege
der vorweggenommenen Erbfolge gemafs § 593 a BGB.

(5) Der Verpachter kann das Pachtverhaltnis ohne Einhal-
tung einer Kiindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres kiin-
digen, wenn und soweit die Pachtgrundstiicke zur Bebauung
oder fiir Zwecke des Gemeinbedarfs benétigt werden. Der
Pachter hat Anspruch auf eine angemessene Entschadigung
fur den Schaden, der ihm durch die vorzeitige Beendigung
des Pachtverhaltnisses entsteht.

(6) Die Kundigung muf in allen Fallen schriftlich ausge-
sprochen werden.

§18
Verjahrung bei Pachtende

(1) Die Ersatzanspriiche des Verpachters wegen Verande-
rung oder Verschlechterungen der Pachtgrundstiicke sowie
die Anspriiche des Pachters auf Ersatz von Aufwendungen
und auf Entschddigung gemafs § 17 Abs. 5 sowie auf Gestat-
tung der Wegnahme einer Einrichtung verjdhren in 6 Mona-
ten.

(2) Die Verjahrung der Ersatzanspriiche des Verpachters
beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem er das Grundstiick zu-
riickerhalt. Die Verjahrung der Anspriiche des Pachters be-
ginnt mit der Beendigung des Pachtverhaltnisses.

§19
Schiedsgutachter

(1) Inden Fallen des § 4 Abs. 5,§ 8 Abs. 1 und Abs. 2,§ 10
Abs. 2, § 11, § 17 Abs. la) und gegebenenfalls weiteren von
den Vertragsparteien schriftlich vereinbarten Fillen entschei-
det bei Meinungsverschiedenheiten ein von beiden Vertrags-
parteien bestellter von der ortlich zustindigen Landwirt-
schaftskammer anerkannter landwirtschaftlicher Sachver-
standiger als Schiedsgutachter gemag § 317 Abs. 1 BGB nach
billigem Ermessen.

(2) Der Sachverstandige soll auch nach billigem Ermessen
dartiiber entscheiden, welche Vertragspartei die Kosten des

1) Nichtzutreffendes streichen

Gutachtens tragt oder in welchem Verhaltnis die Kosten auf
die Vertragsparteien verteilt werden.

§20
Riickgabe der Pachtgrundstiicke

(1) Der Péchter ist verpflichtet, die Pachtgrundstiicke bei
Beendigung des Pachtverhaltnisses (Zeitablauf, vorzeitige
vertragliche Beendigung, Kiindigung usw.) in dem Zustand
zuriickzugeben, der einer bis zur Riickgabe fortgesetzten ord-
nungsmafiigen Bewirtschaftung und Unterhaltung ent-
spricht.

(2) Der Pachter hat Produktions- und Lieferberechtigun-
gen (z.B. Referenzmengen nach der Milch-Garantiemengen-
Verordnung, Zuckerriibenlieferrechte) bei Beendigung des
Pachtverhéltnisses auf den Verpéchter oder auf Verlangen
des Verpéchters auf den neuen Pachter zu libertragen, soweit
es gesetzliche Regelungen zulassen.

§21
Ausfertigung und Kosten des Vertrages

(1) Dieser Vertrag wird -fach ausgefertigt. Je eine
Ausfertigung erhalten der Verpachter, der Pachter,

und - soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine Ausnahme
von der Pflicht zur Anzeige dieses Vertrages festgelegt wor-
den ist — die untere Landwirtschaftsbehorde.

(1) Die mit dem Abschlufi des Vertrages etwa verbunde-
nen Kosten tragt der Pachter.

§22
Zusatzliche Vereinbarungen

(1) Miindliche Nebenabreden haben keine Giiltigkeit.

(2) Mit Abschlufs dieses Pachtvertrages wird das Pachtver-
héltnis vom ohne Unterbrechung fortgesetzt.

(3) Zusitzlich vereinbaren die Vertragsparteien folgendes:?

§23%
Genehmigung

Dieser Pachtvertrag und jede Anderung dieses Vertrages
bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung
durch die kirchliche Aufsichtsbehorde. Der Péchter bleibt bis
zur Entscheidung der kirchlichen Aufsichtsbehdrde 4 Monate
an sein Angebot gebunden.

den
(Ort) (Datum)
(Siegel der Der Verpachter Der Pachter
Kirchengemeinde)

2) zB. Fuhrleistungen des Pichters, vorzeitige Kiindigung bei dringendem Eigenbedarf, Bestellung eines Biirgen, Sicherheitsleistung, Zahlung
der Beitrdge des Beregnungsverbandes und der Kosten fiir Beregnungsanlage.

3) Die Genehmigungspflicht ist nur gegeben, wenn die Kirchenkreissatzung dies bestimmt, andernfalls ist § 23 zu streichen.
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Anlage 6

Merkblatt zum Baugesetzbuch

Vorbemerkung: Geltungsbereich und Bedeutung des Geset-
zes

I. Allgemeines Stidtebaurecht

1.Bauleitplanung
2. Veranderungssperre und Zuriickstellung eines
Baugesuches
. Teilungsgenehmigung
4, Vorkaufsrechte
5. Zulassigkeit von sBauvorhaben
6. Entschadigung bei Vermogensnachteilen
durch Ausweisungen in einem Bebauungsplan
7. Umlegung
8. Grenzregelung
9. Enteignung
10. Erschliefung und Erschliefungsbeitrag

1. Besonderes Stidtebaurecht

o8]

11. Stddtebauliche Sanierungsmafinahmen
12, Stadtebauliche EntwicklungsmafBSinahmen
13. Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote
14. Sozialplan und Harteausgleich
15. Miet- und Pachtverhaltnisse
16. Stadtebauliche Mainahmen im Zusammenhang
mit Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

II1. Sonstige Vorschriften

17. Wertermittlung

18. Allgemeine Vorschriften (insbesondere Begriff
der Landwirtschaft, Schutz des Mutterbodens)

19. Vorarbeiten auf Grundstiicken

20. Wirksambkeitsvoraussetzungen fiir Flachennutzungs-
plan und Satzungen nach Baugesetzbuch

21. Normenkontrollverfahren

22. Rechtsbehelfe im iibrigen

IV. Uberleitungsvorschriften

Vorbemerkung:
Geltungsbereich und Bedeutung des Gesetzes

Durch Artikel 1 des Gesetzes tiber das Baugesetzbuch vom
8. Dezember 1986 BGBI. I S. 2191) ist das Bundesbaugesetz mit
Wirkung ab 1. Juli 1987 gedndert worden. Das Bundesbauge-
setz heifit ab 1. Juli 1987 Baugesetzbuch (BauGB). Der Wort-
laut des Baugesetzbuches vom 8. Dezember 1986 ist in BGBL.
1S. 2253 bekannt gemacht worden.

Aufler Kraft getreten sind ab 1. Juli 1987 gemaf3 Artikel 2 des
Gesetzes uber das Baugesetzbuch das Stadtebauférderungs-
gesetz, die Verordnung tber die Kosten der Ordnungs-
mafinahmen nach § 41 Abs. 2 des Stadtebauforderungsgeset-
zes, die Verordnung liber die Erhebung von Ausgleichsbetra-
gen nach den §§ 41 und 42 des Stadtebauforderungsgesetzes.

Das Baugesetzbuch hat mit Wirkung ab 1. Mai 1993 durch
Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBL. [ S. 466) erfahren.

Aufgehoben ist beim Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz
vom 17. Mai 1990 (BGBI. I S. 926) Artikel 1, nach dem die be-
sonderen Vorschriften des ersten Teils des Artikels 2 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes nur befristet bis zum
31. Mai 1995 gelten. Artikel 2 des Wohnungsbau-Erleichte-
rungsgesetzes enthalt das MafSnahmengesetz zum Baugesetz-
buch. Dieser Artikel 2 ist gedndert worden.

Bisher im MafSnahmengesetz stehende Regelungen iiber
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen - befristet bis
31.5.1995 - sind mit Anderungen als Dauerregelung in das
Baugesetzbuch aufgenommen worden, und zwar unter An-
derung der §§ 165 ff, die bisher fir die nach dem Stidte-
bauforderungsgesetz vor dem 1. Juli 1987 formlich festgeleg-
ten stadtebaulichen Entwicklungsbereiche galten.

Entsprechend Artikel 15 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes sind das Mafinahmengesetz zum
Baugesetzbuch und das Raumordnungsgesetz in der ab
1. Mai 1993 geltenden Fassung mit Datum vom 28. April 1993
im Bundesgesetzblatt 1993 Teil I S. 622 und S. 630 bekanntge-
macht worden.

Die Uberleitungsvorschriften der §§ 233 bis 245 aund 246 a
BauGB enthalten Regelungen tiber das voriibergehende Wei-
tergelten verschiedener Bestimmungen des Bundesbaugeset-
zes und des Stadtebauforderungsgesetzes.

§ 246 BauGB enthalt Sonderregelungen fiir die Lander Ber-
lin, Bremen und Hamburg, § 247 BauGB fiir Berlin als Haupt-
stadt der Bundesrepublik Deutschland.

Das Baugesetzbuch regelt mit dem Stadtebaurecht den we-
sentlichen Teil des Baurechts. Daneben bleiben das von den
Landern geregelte Bauordnungsrecht und die vom Bund er-
lassene Baunutzungsverordnung (BauNVO) von Bedeutung,.

Die Kirche kommt als Tragerin 6ffentlicher Belange und als
Grundstiickseigentiimerin mit dem Baugesetzbuch in Berith-
rung. Die rechtlichen Moglichkeiten, die das Gesetz ihr ein-
raumt, konnen nur wahrgenommen werden, wenn die
Planungen sorgfaltig beobachtet, erforderliche Priifungen
vorgenommen, Fristen eingehalten und die gesetzlichen
Bestimmungen beachtet werden.

L. Allgemeines Stidtebaurecht
1. Bauleitplanung®)

1.1  Allgemeines

Die Bauleitplanung ordnet durch Flichennutzungs-
und Bebauungsplane die stadtebauliche Entwicklung.
Beide Pldne stellt die politische Gemeinde auf. Nach
Malsgabe des § 204 konnen benachbarte politische Ge-
meinden einen gemeinsamen Flichennutzungsplan
aufstellen. Politische Gemeinden und sonstige offentli-
che Planungstrager konnen sich zwecks gemeinsamer
Bauleitplanung zu einem Planungsverband zusam-
menschliefien (§ 205).

Die Kirche mufs an dem Verfahren als Tragerin 6ffent-
licher Belange (§ 1 Abs. 5 Nr. 6, §4 Abs. 1, § 3 Abs. 2)
beteiligt werden. Die politische Gemeinde hat die von
der Kirche festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst
und Seelsorge zu berticksichtigen.

*) Vgl aber §8 1 und 2 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Malinahmegesetzes zum Baugesetzbuch
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1.2
121

1.2.2

Wegen der Bedeutung des Vorgangs soll die beteiligte
Kirchengemeinde nur in Ubereinstimmung mit der
kirchlichen Aufsichtsbehorde handeln. Falls die politi-
sche Gemeinde berechtigte Wiinsche nicht erfiillt, kann
die Kirche Einwendungen, ggf. Normenkontrollklage
gegen den Bauleitplan erheben (s. Ziffern 21 und 22).

Auflerdem kann die Kirche fiir kirchlichen Grundbe-
sitz, der im Bauplan nicht fiir Zwecke des Gottesdien-
stes und der Seelsorge ausgewiesen ist und auch fiir
solche Zwecke nicht benétigt wird, Bedenken und An-
regungen vorbringen (§ 3).

Aufstellung von Bauleitplanen

Im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
ist fir das ganze Gemeindegebiet in den Grundziigen
die Art der Bodennutzung dazustellen, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde ergibt (§ 5
Abs. 1).

Aus dem Flachennutzungsplan werden Bebauungs-
pléne (verbindliche Bauleitplane) entwickelt, die fur
Teilgebiete alle Einzelheiten der Bebauung rechtsver-
bindlich festsetzen (8§ 8, 9). Ein Flachennutzungsplan
ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan aus-
reicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen
(§ 8 Abs. 2).

Die Bauleitplanung soll u.a. die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, die Erhaltung, Erneuerung und Fortent-
wicklung vorhandener Ortsteile und andere otfentli-
che Belange berticksichtigen, darunter die von den Kir-
chen und Religionsgesellschaften festgestellten Erfor-
dernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 5 Nr.
6, §5 Abs. 2 Nr. 2), Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 5 Nr. 5) sowie Belange des
Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes, insbeson-
dere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und
des Bodens einschliefllich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie das Klima (§ 1 Abs. 5 Nr. 7). Belastungen fiir die
natiirlichen Lebensgrundlagen sollen nicht nur mdg-
lichst gering gehalten werden, sondern es ist Umwelt-
vorsorge dergestalt zu treffen, dafi sich die natiirlichen
Lebensgrundlagen zum besseren hin entwickeln kon-
nen. Die §§ 8 a—8 c des Bundesnaturschutzgesetzes, die
in dieses Gesetz durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 eingefligt
worden sind, enthalten Regelungen iiber das Verhalt-
nis zwischen Bauleitplanung und Naturschutz.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane hat die politische

Gemeinde die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
gen- und untereinander gerecht abzuwdégen (§ 1 Abs.
6).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sollen die Be-
horden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, moglichst frithzeitig beteiligt werden, wenn Sie
von der Planung beriihrt werden konnen (§ 4 Abs. 1).
Die Beteiligung mufl spétestens mit der offentlichen
Auslegung der Plane erfolgen (§ 4 Abs. 2, § 3 Abs. 2).
Zu den Tragem offentlicher Belange gehdren auch
kirchliche Korperschaften des dffentlichen Rechts.

Die Biirger sind friithzeitig {iber Planungen, Losungsal-
ternativen und Auswirkungen zu unterrichten; es ist
Gelegenheit zu Auflerung und Erdrterung zu geben
(§3 Abs. 1).

123

124

1.2.5

1.3.1

1.3.2

Die Entwiirfe der Bauleitplane sind auf die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen. Wahrend dieser Frist
konnen Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-
den (§ 3 Abs. 1). Die Trager offentlicher Belange sollen
von der Auslegung benachrichtigt werden (§ 3 Abs. 2).
Wiahrend der Auslegungsfrist vorgebrachte Bedenken
und Anregungen hat die politische Gemeinde zu prii-
fen. Ein Anspruch auf Anderung besteht nicht.

Wird der Entwurf eines Bebauungsplanes nach der
Auslegung gedndert oder ergénzt, braucht die Gemein-
de, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, den gednderten Entwurf nicht erneut auszule-
gen; es geniigt, den Beteiligten Gelegenheit zu einer
Stellungnahme zu geben. Gleiches gilt bei geringfiigi-
gen Anderungen eines Flachennutzungsplanes (§ 3
Abs. 3).

Zulassig ist die gleichzeitige Aufstellung eines Flachen-
nutzungsplanes und eines Bebauungsplanes (Parallel-
verfahren, § 8 Abs. 3).

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes vor Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes ist nur zuldssig, wenn
dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebau-
ungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan, § 8 Abs. 4).

Die politische Gemeinde beschliefit den Baulejtplan in
eigener Verantwortung (§ 2 Abs. 1). Das geschieht bei
einem Bebauungsplan durch Satzung (§ 10).

Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehorde.

Bebauungsplane, die aus einem Flachennutzungsplan
entwickelt worden sind, bediirfen keiner Genehmi-
gung; sie sind der hoheren Verwaltungsbehérde nur
anzuzeigen, damit diese —innerhalb einer Frist von drei
Monaten - ggf. eine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend machen kann (§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2, Abs. 3).

Andere Bebauungspliane bedirfen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Genehmigung der hdheren Verwal-
tungsbehorde (§ 11 Abs. 1 Halbsatz 1).

Mit der offentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung bzw. der Anzeige treten die Bauleitpldne in Kraft
(§6 Abs.5,§12).

Hinsichtlich der Wirksamkeitsvoraussetzungen flir
Bauleitplane vgl. §§ 214 bis 216 und unter Nr. 20 dieses
Merkblattes.

Mitwirkung kirchlicher Rechtstrager bei der Aufstel-
lung der Bauleitpline

Die Kirchengemeinde hat darauf zu achten, daB sie als
Tragerin offentlicher Belange frithzeitig an der Aufstel-
lung eines Bauleitplanes beteiligt wird. Sie sollte daher
mit der Planungsstelle der Gemeinde laufend Fiihlung
halten. Falls mehrere Kirchengemeinden im Planungs-
bereich liegen, kann es ratsam sein, einen gemeinsa-
men Beauftragten zu bestimmen.

Die Kirchengemeinde stellt als Tragerin offentlicher
Belange in eigener Verantwortung die Erfordernisse
fiir Gottesdienst und Seelsorge fest (Kirchen sowie an-
dere kirchliche Einrichtungen, z.B. kirchliche Gemein-
dezentren, Gemeindehduser, Pfarrhduser, Kindergar-
ten, Schulen, Alten- und Pflegeheime, Krankenhauser,
Schwesternstationen, Friedhofe, Kfz.-Abstellplatze fiir
Besucher dieser kirchlichen Einrichtungen) (§ 1 Abs. 5
Nr. 6,85 Abs. 2Nr.2,5,89 Abs. INr. 5, 15). Sie meldet
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ihre Wiinsche nach Abstimmung mit der kirchlichen
Aufsichtsbehorde bei der politischen Gemeinde an.

Zuvor ermittelt sie den Umfang der kunftigen Nut-
zung (z.B. Benutzerzahl eines Gemeindezentrums). Die
Anmeldung des Grundstiicksbedarfs fiir kirchliche
Zwecke ist im Hinblick auf die finanziellen Auswir-
kungen (Kaufpreis, Beitrage flir Straffenbau, Versor-
gung und Entsorgung, Stralenreinigung, Grund-
stiicksunterhaltung) in Abstimmung mit der kirchli-
chen Aufsichtsbehérde auf das notwendige Maf3 zu
beschridnken. Dabei ist auf die zentrale Lage, giinstige
ErschlieBung, offene oder geschlossene Bauweise,
Grundstticksgrofie, Grundflachenzahl, Zahl der Ge-
schosse, Geschofiflachenzahl, Baumassenzahl (§§ 16 ff.
der Baunutzungsverordnung), den Verlauf der Bauli-
nien und Baugrenzen, Dachformen, Lage der Garagen
und Einstellplatze und dergleichen zu achten. Zu prii-
ten sind auch Art und Mafs der Nutzung der Nachbar-
grundstiicke.

Ein Bedarf an Grundstiicken ist auch dann anzumel-
den, wenn der Bau der geplanten Gebaude oder die
vorgesehene Erweiterung bzw. Anlage von Friedhofen
o.d.m. in den ndchsten Jahren noch nicht durchgefiihrt
werden kann.

Die Anmeldung muf auch fiir im Eigentum der Kirche
stehende Grundstiicke erfolgen, um die vorgesehene
kirchliche Nutzung (vgl. 11.4) zu ermgglichen und eine
Enteignung zu verhindern.

Soweit Erweiterungsflachen fur kirchliche Friedhofe
ausgewiesen werden sollen, ist bei der Anmeldung
darauf hinzuweisen, daf§ Voraussetzung fiir die Aus-
weisung ist, dafs Kosten fiir den Erwerb des Grund-
sticks und die Herrichtung des Grundstiicks fiir Fried-
hofszwecke von der politischen Gemeinde getragen
werden, soweit diese Kosten nicht aus dem Friedhofs-
haushalt finanziert werden konnen.

Die politische Gemeinde hat den kirchlichen Vorschlag
tiber Art und Umfang eines Vorhabens im Bereich Got-
tesdienst und Seelsorge zu lbernehmen. Gegen den
vorgesehenen Standort kann sie nach Abwiagung der
offentlichen und privaten Belange einwenden, dafé er
fiir den gedachten Zweck nicht geeignet sei.

Die von der politischen Gemeinde in diesem Verfahren
gesetzte Auferungsfrist ist — notfalls durch Zwischen-
bescheid — einzuhalten. Sonst besteht die Gefahr, daf3
die Gemeinde davon ausgelt, daf$ kein kirchlicher Be-
darf besteht (§ 4 Abs. 1).

Der beteiligte kirchliche Rechtstrager hat wahrend des
Verfahrens mdoglichst frithzeitig zu widersprechen,
wenn berechtigte Forderungen von Gottesdienst und
Seelsorge nicht berticksichtigt sind. Hat die politische
Gemeinde die Kirche als Tragerin 6ffentlicher Belange
nicht an der Aufstellung des Bauleitplanes beteiligt
oder kirchliche Erfordernisse im Verfahren nicht aus-
reichend berticksichtigt, so kann die Kirche noch nach
Ablauf der Auslegungsfrist bei der hoheren Verwal-
tungsbehorde beantragen, den von der Gemeinde vor-
gelegten Bauleitplan in dieser Fassung nicht zu geneh-
migen bzw. bei solchen Bebauungsplanen, die gemafs
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 nur anzuzeigen sind, die Verlet-
zung von Rechtsvorschriften geltend zu machen. (Vgl.
aber § 214 Abs. 1 Nr. 1.) Der Antrag ist nach Abstim-

1.3.5

1.4

mung mit der kirchlichen Aufsichtsbehérde zu begriin-
den.

Ferner sind Bedenken zu erheben, wenn kirchliche
Grundstiicke, die nicht fiir Gottesdienst und Seelsorge
benotigt werden, unglinstig ausgewiesen sind, z.B.
Ausweisung von Verkehrs- und Griinflachen einseitig
zu Lasten kirchlicher Grundstiicke.

Fiir im Zusammenhang bebaute Gebiete, auf die § 34
Abs. 1 BauGB Anwendung findet, kann ein Bebau-
ungsplan aus besonderen stadtebaulichen Griinden
aufgestellt werden, um Vergniigungsstatten zu verhin-
dern, die zu einer Beeintrachtigung von Kirchen, Kin-
dertagesstadtten usw. fihren (§ 2a des Mafinahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch).

Anderung von Bauleitplanen

Bauleitpldne konnen auch nach der Genehmigung ge-
andert oder ergdnzt werden. Wenn die Grundziige der
Planung dadurch nicht berithrt werden und den Eigen-
tiimern der von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen und benachbarten Grundstiicke sowie den
betroffenen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben wird, sind das Verfahren
nach den 8§ 3 und 4 und die Genehmigung bzw. An-
zeige des Bebauungsplanes nach § 11 nicht erforderlich
(§ 13). Widerspricht ein betroffener Eigentiimer oder
ein betroffener Trager offentlicher Belange der Ande-
rung oder Ergdanzung des Bebauungsplanes, ist zur
Rechtsverbindlichkeit des geanderten/erganzten Be-
bauungsplanes die Genehmigung bzw. Anzeige nach
§ 11 notwendig (§ 13).

Wird im Blick auf die kirchlichen Erfordernisse eine
Anderung oder Ergianzung notig, so hat dies die Kir-
chengemeinde zu beantragen. Fin Anspruch auf Ande-
rung besteht aber nicht (§ 2 Abs. 3). Falls durch Ande-
rungen des Bauleitplanes kirchliche Belange beein-
trachtigt werden, so hat die Kirchengemeinde zu
widersprechen.

Verdnderungssperre und Zuriickstellung eines Bauge-
suches

Die politische Gemeinde kann fur die Zeit bis zum In-
krafttreten des Bebauungsplanes durch Satzung eine
Verdnderungssperre verhangen, um zu verhindern,
da8 im Planungsgebiet etwa durch Errichtung oder
Veranderung baulicher Anlagen planungshindernde
Tatsachen geschaffen werden (§§ 14 ff.). Ausnahmen
konnen zugelassen werden. Dauert die Veranderungs-
sperre liber vier Jahre, so ist der Betroffene angemessen
zu entschddigen (§18).

Auch ohne Veranderungssperre kann ein Baugenehmi-
gungsverfahren fiir ein Jahr ausgesetzt werden, wenn
zu beftirchten ist, daf die Durchfithrung der Planung
durch das Vorhaben wesentlich erschwert werden
wiirde (§ 15).

Soweit fiir Vorhaben in einem formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet eine Genehmigung der politischen Ge-
meinde erforderlich ist (§ 144 Abs. 1), sind die vorge-
nannten Vorschriften nicht anzuzwenden (§ 14 Abs. 4).

Teilungsgenehmigung )
Die Teilung eines Grundstiicks bedarf im allgemeinen
der Teilungsgenehmigung (§ 19). Die Kirche und die

1 Vgl aber § 5 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafnahmegesetzes zum Baugesetzbuch.
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4.3.1

432

4.3.3

434.

ihr dienenden Anstalten, Stiftungen oder Personenver-
einigungen sind von dieser Genehmigungspflicht aus-
genommen, wenn sie als Vertragsteil oder Eigentiimer
beteiligt sind (§ 19 Abs.4 Nr. 4).

Die Befreiung von der Genehmigungspflicht entbindet
die Kirche nicht von der Notwendigkeit, sich vor Er-
werb eines Grundstlicks bescheinigen zu lassen, dafs
das Grundstiick wie geplant genutzt werden darf.

Unberiihrt bleibt eine nach anderen Gesetzen —z.B. Ian-
desrechtlichen Bauordnungen — vorgeschriebene Tei-
lungsgenehmigung, die ggf. auch fir Grundstiickstei-
lungen, an denen die Kirche beteiligt ist, erforderlich
ist.

Vorkaufsrechte
Allgemeines!?

Die politische Gemeinde hat unter bestimmten Voraus-
setzungen gesetzliche Vorkaufsrechte an Grund-
stiicken in und zum Teil auch aufierhalb des Baugebie-
tes. Ein Vorkaufsrecht besteht u.a. auch zugunsten ei-
nes kirchlichen Rechtstragers fiur solche Grundstiicke,
die flir Kirchlichen Gemeinbedarf ausgewiesen sind.

Der politischen Gemeinde steht ein weitgehendes ge-
setzliches Vorkaufsrecht an Grundstliicken und Erb-
baurechten (vgl. § 20 Abs. 2) zu. Die Einzelheiten erge-
ben sich aus den §§ 24 und 25.

Die Austlibung des Vorkaufsrechtes

Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn
das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt (§ 24
Abs. 3, § 25 Abs. 2). Der Verkdufer hat Kaufvertrdge
iiber Grundstiicke, an denen ein Vorkaufsrecht mog-
lich ist, der politischen Gemeinde unverziiglich anzu-
zeigen (§ 28 Abs. 1). Die politische Gemeinde kann nur
innerhalb von zwei Monaten nach Mitteilung des Ver-
tragsinhalts ihr Vorkaufsrecht durch Verwaltungsakt
ausiiben (§ 28 Abs. 2). Den Beteiligten ist Gelegenheit
zu geben, sich zu dufiern (§§ 28, 29 Verwaltungsverfah-
rensgesetz).

Die Gemeinde kann das Vorkaufsrecht an Grund-
sticken im Geltungsbereich eines Bebauunsplanes zu-
gunsten eines Offentlichen Bedarfs- oder Er-
schlieffungstragers, also auch eines kirchlichen Recht-
stragers, ausiiben, wenn der Trager einverstanden ist.
Der Kaufvertrag kommt dann zwischen dem Begtin-
stigten und dem Verkédufer zustande (§ 28 Abs. 4).

Die Ausiibung des Vorkaufsrechtsist in den in §26 und
§27 Abs. 2 genannten Féllen ausgeschlossen, u.a. wenn
das Grundstiick

a) von einem Offentlichen Bedarfstrager fiir bestimm-
te Zwecke oder

b} von Kirchen und Religionsgesellschaften des of-
fentlichen Rechts fiir Zwecke des Gottesdienstes
oder der Seelsorge gekauft wird.

Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts un-
ter den Voraussetzungen des § 27 abwenden.

Der bei der Ausiibung des Vorkaufsrechtes zu bezah-
lende Betrag entspricht dem im Kaufvertrag vereinbar-
ten Kaufpreis (§ 28 Abs. 21.V.m. § 505 Abs. 2 BGB).

6.1

Allerdings gilt dies nicht, wenn das Vorkaufsrecht bei
Grundstiicken ausgeiibt wird, die im Bebauungsplan
flir offentliche Zwecke ausgewiesen, zur Durchtiih-
rung des Bebauungsplanes erforderlich sind und fiir
den festgesetzten Verwendungszweck enteignet wer-
den konnten: hier bemifit sich der Betrag nach den
Entschddigungsvorschriften fiir Enteignungen (§ 28
Abs. 3, §§ 93 {f.). Der sogenannte Entschddigungswert
kann niedriger, aber auch hdher sein als der vertraglich
vereinbarte Kaufpreis.

Verauserungspflicht der politischen Gemeinde

Die politische Gemeinde hat nach MaGlgabe des
5 89 Abs. 2 - 4 die Grundstiicke, die sie durch Aus-
tibung des Vorkaufsrechts erworben hat, zu verdufSern,
es sei denn, dafs diese als Austauschland fiir beabsich-
tigte stadtebauliche Mainahmen, zur Entschadigung
in Land oder fiir sonstige Zwecke benétigt werden
oder Ersatzland oder sonstige Rechte an Immobilien
gewahrt bzw. eingerdaumt worden sind (§ 89 Abs. 1).

Zuldssigkeit von Bauvorhaben *)

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich grund-
satzlich nach dem Bebauungsplan, der bestimmte Fest-
setzungen enthalten mufl (§§ 29, 30). Befreiungen von
Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen in beson-
deren Fallen erteilt werden (§ 31).

In Gebieten, fur die die Gemeinde beschlossen hat, ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen, ist ein Bauvorhaben
nach Mafigabe des § 33 zuldssig. Ohne Vorliegen eines
Bebauungsplanes nach § 30 sind Bauvorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile unter
bestimmten Voraussetzungen zuldssig (§ 34).

Bauen im Aufienbereich ist nur in den in § 35 genann-
ten Ausnahmeféllen zulassig,.

Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den §§ 31
— 35 wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der Bau-
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der poli-
tischen Gemeinde entschieden. In bestimmten Fallen
ist die Zustimmung der hoheren Verwaltungsbehorde
erforderlich (§ 36).

Entschadigung bei Vermdgensnachteilen durch Aus-
weisungen in einem Bebauungsplan, Bindungen fiir
Bepflanzungen

Allgemeines

Ergeben sich fiir einen Grundstiickseigentiimer infolge
Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir sein Grund-
stiick oder durch eine spatere Anderung des Planes
Vermogensnachteile, so kann er unter bestimmten Vor-
aussetzungen vom Begiinstigten oder der politischen
Gemeinde eine Entschadigung in Geld oder die Uber-
nahme des Grundstiicks verlangen; das gleiche gilt bei
Bindungen flir Bepflanzungen (§§ 39 £f.).

Ist das Grundstiick eines Dritten flir kirchlichen Ge-
meinbedarf im Bebauungsplan ausgewiesen, so kann
der Dritte von dem kirchlichen Rechtstrager im Falle
eines Vermdgensnachteiles die Ubernahme des Grund-
stiicks verlangen.

D Vgl. aber § 3 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mainahmegesetzes zum Baugesetzbuch.

*) Vgl. aber §§ 4 und 5 sowie § 7 (Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan) des bis zum 31, Dezember 1997 geltenden
Mafinahmegesetzes zum Baugesetzbuch
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Wertminderung von Grundstiicken

Wird der Wert eines Grundstiicks durch planerische
Eingriffe gemindert, so kann bei Vermogensnachteilen
in folgenden Fillen Entschiadigung verlangt werden:

- wenn im Bauleitplan im Interesse der Allgemein-
heit Nutzungen festgesetzt werden, die den Wert
des Grundstiicks gegentiber der iiblichen baulichen
Nutzung beeintrachtigen (§ 40), z.B. bei Auswei-
sung fiir Gemeinbedarf, als Verkehrs-, Versorgungs
oder Griinflache, als Gemeinschaftsstellplatz oder
Gemeinschaftsgarage, als Flache, die von der Be-
bauung freizuhalten ist, als Flache fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft usw.;

- wenn der Eigentlimer im Vertrauen auf den Be-
stand eines verbindlichen Bebauungsplanes Auf-
wendungen gemacht hat, die durch spétere Ande-
rungen des Bebauungsplanes an Wert verlieren (§
39);

- wenn die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks in-
nerhalb einer Frist von 7 Jahren aufgehoben oder
gedndert wird, z.B. Ausweisung eines Baugrund-
stiicks als Griinanlage, u.U. Herabzonung fiinfge-
schossiger auf zweigeschossige Nutzung. Da spater
nur in besonderen Fallen entschddigt wird, ist dar-
auf zu achten, daf glinstige Ausweisungen recht-
zeitig ausgenutzt werden (8§ 42 Abs. 2);

— wenn im Bebauungsplan Trassen fiir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt sind (§ 41); wenn
der Eigenttimer flir eine bestimmte Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen und Ge-
wassern zu sorgen hat (§ 41).

Zur Entschddigung ist der Begiinstigte verpflichtet, so-
weit er mit der Festsetzung zu seinen Gunsten einver-
standen ist. Ist ein Begiinstigter nicht bestimmt oder
liegt sein Einverstandnis nicht vor, so ist die politische
Gemeinde zur Zahlung verpflichtet (§ 44 Abs. 1).

Der Entschdadigungsanspruch erlischt, wenn er nicht
innerhalb von 3 Jahren — gerechnet ab Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetre-
ten sind - bei dem Entschadigungspflichtigen geltend
gemacht wird (§ 44 Abs. 4).

Ist die Entschddigung durch Ubernahme des Grund-
stlicks oder durch Begriitndung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu leisten und kommt eine Einigung
nicht zustande, so kann der Eigentiimer die Entzie-
hung des Eigentums oder die Begriindung des Rechtes
im Wege der Enteignung gegen Entschadigung verlan-
gen (§ 43 Abs. 1).

Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt
eine Einigung dariiber nicht zustande, entscheidet die
hohere Verwaltungsbehorde (§ 43 Abs. 2).

Fiir die Hohe der Entschiadigungen ist mafigebend § 43
Abs. 2 bis 5.

Anspriiche Dritter gegen die Kirche

Die Kirche kann zu einer Entschadigung herangezogen
werden, wenn das Grundstilick eines Dritten zu ihren
Gunsten in der Nutzung beschrankt und die Kirche mit
der Ausweisung einverstanden ist, z.B. Ausweisung
fir Zwecke des Gottesdienstes und der Seelsorge oder
als Friedhofserweiterungsgeldnde (§ 40). Der Grund-
stiickseigentiimer kann die Ubernahme des Grund-
stlicks durch die Kirche verlangen, wenn es ihm wirt-
schaftlich nicht zuzumuten ist, das Grundstiick zu be-

72

halten oder es in der bisherigen oder in einer anderen
zuldssigen Art zu nutzen (§ 40).

Umlegung

Allgemeines

Die politische Gemeinde (Umlegungsstelle) kann die
Grundstiicksverhaltnisse in einem Baugebiet durch ein
Verfahren neu ordnen (§ 46). Die politische Gemeinde
kann ihre Befugnis zur Durchfiihrung der Umlegung
auf die Flurbereinigungsbehérde oder eine andere ge-
eignete Behorde fur das Gemeindegebiet oder einen
Teil des Gemeindegebietes libertragen (§ 46 Abs. 4).

Wegen der rechtlichen Besonderheiten und wirtschaft-
lichen Folgen des Verfahrens ist die kirchliche Auf-
sichtsstelle unverziiglich von der Einleitung eines Um-
legungsverfahrens zu unterrichten.

Verfahrenshinweise

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kdnnen
zur Erschlieffung oder Neugestaltung bestimmter Ge-
biete bebaute und unbebaute Grundstiicke durch Um-
legung in der Weise neu geordnet werden, daff zweck-
mafig gestaltete Grundstiicke entstehen (§ 45 Abs. 1).

Das Umlegungsverfahren kann auch eingeleitet wer-
den, wenn ein Bebauungsplan noch nicht besteht. In
diesem Fall mufs der Bebauungsplan vor dem Beschlufs
der Umlegungsstelle {iber die Aufstellung des Umle-
gungsplanes in Kraft getreten sein (§ 45 Abs. 2).

Die Umlegung dhnelt dem Flurbereinigungsverfahren
bei landlichem Grundbesitz. Beteiligt am Verfahren
sind die Eigentiimer der im Umlegungsgebiet gelege-
nen Grundstiicke, Inhaber von Rechten an Grund-
stiicken im Umlegungsgebiet, die politische Gemeinde,
Bedarfstrager, zu deren Gunsten Flachen fiir 6ffentli-
che Zwecke ausgewiesen sind und die geeignetes Er-
satzland einbringen, und Erschlieffungstrager (§ 48).

Das Umlegungsverfahren wird durch Beschluff der
Umlegungsstelle eingeleitet (§ 47). Die Umlegungsstel-
le stellt einen Umlegungsplan nach Erdrterung des Ent-
wurfs mit den Eigentiimern auf (§ 66 Abs. 1 S. 1). Un-
terbleibt die Erérterung, so kann der Umlegungsplan
wegen dieses Verfahrensfehlers angefochten werden.
Es kann auch fiir Teile des Umlegungsgebietes ein Tei-
lumlegungsplan aufgestellt werden (§ 66 Abs. 1 S. 2).

Der Umlegungsplan besteht aus der Umlegungskarte
(Darstellung des kiinftigen Zustandes des Umlegungs-
gebietes) und dem Umlegungsverzeichnis (Verzeich-
nis der Grundstiicke, der dinglichen und personlichen
Rechte hinsichtlich der Grundstticke, der einzuziehen-
den oder zu verlegenden Verkehrsflachen, Griinanla-
gen, Kinderspielpldtze und Flachen fiir Wasserlaufe
u.d., der Baulasten usw.). Das Umlegungsverzeichnis
kann fiir jedes Grundstiick gesondert aufgestellt wer-
den (§ 66 Abs. 3, §§ 67, 68).

Mit Einverstandnis der betroffenen Rechtsinhaber kon-
nen die Eigentums- und Besitzverhaltnisse fiir einzelne
Grundstiicke sowie andere Rechte durch die Umle-
gungsstelle vor Aufstellung des Umlegungsplanes ge-
regelt werden (§ 76).

Eine vorzeitige Besitzeinweisung zugunsten der politi-
schen Gemeinde und sonstiger Bedarfs- und Er-
schlieBungstrager, aber auch anderer Verfahrensbetei-
ligter ist nach Mafsgabe des § 77 méoglich.
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Das Verfahren endet, sobald der Umlegungsplan un-
anfechtbar und dies ortstiblich bekannt gemacht wor-
den ist (§ 71 Abs. 1).

Vor Unanfechtbarkeit des Umlegungsplanes kann die
Umlegungsstelle Teile des Umlegungsplanes in Kraft
setzen, wenn sich die Entscheidung tiber eingelegte
Rechtsbehelfe auf diese Teile des Umlegungsplanes
nicht auswirken kann (§ 71 Abs. 2).

Hinweise fiir kirchliche Beteiligte

Es ist darauf zu achten, daf3 ein kirchlicher Rechtstra-
ger, der in das Umlegungsverfahren Grundstucke ein-
geworfen hat, Grundstiicke in gleicher oder gleichwer-
tiger Lage entsprechend den nach §§ 57 und 58 errech-
neten Anteilen (Verteilung nach Werten oder
Verteilung nach Flachen) erhalt. In Geld oder in
Grundstlicken aulerhalb des Umlegungsgebietes kann
ein Eigentimer nur mit seinem Einverstindnis abge-
funden werden (§ 59 Abs. 4); Eigentiimer kdnnen je-
doch dann in Geld oder mit auSerhalb des Umlegungs-
gebietes gelegenen Grundstiicken abgefunden werden,
wenn sie im Umlegungsgebiet keine bebauungstahi-
gen Grundstiicke erhalten kénnen oder wenn dies
sonst zur Erreichung der Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes erforderlich ist (§ 59 Abs. 5). Bei der Umle-
gung werden gemafi § 55 Abs. 2 aus der Umlegungs-
masse vorweg folgende Flachen, die im Bebauungs-
plan innerhalb des Umlegungsgebietes festgesetzt sein
miissen, ausgeschieden und der politischen Gemeinde
oder dem sonstigen ErschlieBungstrager zugeteilt:

1. ortliche Verkehrsflachen fiir Straflen, Wege ein-
schlieflich Fufi- und Wohnwege und fur Platze so-
wie Sammelstraflen,

2. Flachen fir Parkplatze, Griinanlagen einschliefllich
Kinderspielpldtze und Anlagen zum Schutz gegen
schiadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (soweit nicht
schon Bestandteil der in Nr. 1 genannten Verkehr-
sanlagen), sowie fiir Regenklar-und Regeniiber-
laufbecken, wenn die Fldchen iiberwiegend den Be-
diirfnissen der Bewohner des Umlegungsgebietes
dienen sollen.

Es empfiehlt sich, Vorratsgeldnde fiir den voraussicht-
lichen Bedarf in kinftigen Umlegungsgebieten zu er-
werben. Ein kirchlicher Rechtstrager kann aber auch
am Umlegungsverfahren beteiligt sein, ohne ein eige-
nes Grundstiick im Umlegungsgebiet zu besitzen,
wenn im Bebauungsplan zu seinen Gunsten Gemein-
bedarfstlichen fiir kirchliche Zwecke ausgewiesen
sind. Er hat jedoch geeignetes Ersatzland aufierhalb des
Umlegungsgebietes in die Verteilungsmasse einzu-
bringen (§ 55 Abs. 5).

Werden Rechte oder Baulasten an Grundstiicken auf-
gehoben oder gedndert und ergibt sich daraus eine
rechtliche Beeintrachtigung fiir den kirchlichen Recht-
strager, so hat dieser einen Anspruch auf Geldabfin-
dung (§ 61 Abs. 2).

Grenzregelung:

Zur Herbeifiihrung einer ordnungsgemaéfien Bebau-
ung einschliellich Erschliefung oder zur Beseitigung
baurechtswidriger Zustande kann die politische Ge-

auch Abschnitt 4/1

9.2

meinde im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile durch Grenzregelung benachbarte Grundstiicke
oder Teile benachbarter Grundstiicke gegeneinander
austauschen oder sie einseitig zuteilen, wenn dies dem
Offentlichen Interesse dient. Die Grundstiicke und
Grundstiicksteile diirfen nicht selbstindig bebaubar
sein, und es darf die durch die Grenzregelung bewirkte
Wertminderung fiir den Grundstiickseigentiimer nur
unerheblich sein (§ 80 Abs. 1).

Dienstbarkeiten und Baulasten kénnen im Grenzrege-
lungsverfahren neu geordnet, neubegriindet und auf-
gehoben werden, Grundpfandrechte kénnen neu ge-
ordnet werden, wenn die Beteiligten zustimmen (§ 80
Abs. 2).

Die politische Gemeinde setzt durch Beschluf8 die neu-
en Grenzen sowie etwaige Geldleistungen (fiir Wertan-
derungen oder Wertunterschiede) fest und regelt in
ihm auch die Neubegrindung und Aufhebung von
Dienstbarkeiten, Grundpfandrechten und Baulasten
(§ 82 Abs. 1 S. 1). Beteiligten, deren Rechte chne Zu-
stimmung durch den Beschlufi betroffen werden, muf3

vorher Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wer-
den (§ 82 Abs. 1 5. 2).

Die politische Gemeinde hat ortsiiblich bekanntzuma-
chen, in welchem Zeitpunkt der Beschluf8 iiber die
Grenzregelung unanfechtbar geworden ist (§ 83
Abs. 1).

Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zuge-
teilten Grundstiicksteilen und Grundstiicken geht la-
stenfrei auf die neuen Eigentiimer iiber. Ausgetauschte
oder einseitig zugeteilte Grundstticksteile und Grund-
stiicke werden Bestandteil des Grundstucks, dem sie
zugeteilt werden. Die dinglichen Rechte an diesem
Grundsttick erstrecken sich auf die zugeteilten Grund-
stiicksteile und Grundstiicke (§ 83 Abs. 3).

Die politische Gemeinde kann die Grenzregelung auf
die Flurbereinigungsbehérde oder eine andere geeig-
nete Behorde iibertragen (& 80 Abs. 3).

Enteignung *)

Allgemeines

Eine Enteignung ist ein hoheitlicher Eingriff in das
durch Art. 14 GG verfassungsrechtlich geschiitzte Ei-
gentumsrecht (bzw. gleichgestellte Rechte) und ist da-
her nur unter bestimmten gesetzlich festgelegten Vor-
aussetzungen moglich.

Zuldssigkeit

Nach dem BauGB (§ 85) kann nur enteignet werden,
um

1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Grundstiick zu nutzen oder eine solche
Nutzung vorzubereiten,

2. unbebaute oder geringfligig bebaute Grundstiicke,
die nicht im Bereich eines Bebauungsplanes, aber
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile lie-
gen, insbesondere zur Schliefung von Baulticken,
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu
nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzufiihren,
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3. Grundstiicke flir die Entschadigung in Land zu be-
schaffen (Naheres § 90),

4. durch Enteignung entzogene Rechte durch neue
Rechte zu ersetzen (Naheres § 91),

5. Grundstiicke einer baulichen Nutzung zuzufiihren,
wenn ein Eigentlimer ein Baugebot gemafs § 176
Abs. 1 oder 2 nicht erfiillt oder

6. im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung eine
bauliche Anlage aus den in § 172 Abs. 3 bis 5 be-
zeichneten Griinden zu erhalten.

Durch Enteignung nach BauGB konnen insbesondere
das Eigentum an Grundstiicken, Rechte an Grund-
stiicken und schuldrechtliche Rechte in Bezug auf
Grundstiicke entzogen und das Grundstiickseigentum
und Rechte an Grundstiicken belastet werden (8§ 86).

Eine Enteignung setzt voraus , daff das Wohl der Allge-
meinheit sie erfordert, der Enteignungszweck auf an-
dere zumutbare Weise nicht erreicht werden kann und
alle ernsthaften Versuche des Antragstellers geschei-
tert sind, ein Grundstiick oder ein Recht zu angemesse-
nen Bedingungen — unter den Voraussetzungen des
§ 100 Abs Tund 3 unter Angebot geeignaten Ersatzlan-
des — freihandig zu erwerben (§ 87).

Aus zwingenden stadtebaulichen Griinden kann die
politische Gemeinde eine Enteignung beantragen,
ohne daB sie geeignetes Ersatzland anbieten muf
(§ 88).

Eine Enteignung von Grundstiicken zur Entschadi-
gung in Ersatzland ist nur nach Mafigabe des & 90 zu-
lassig.

Umfang der Enteignung

In § 92 ist Ndheres iiber Umfang, Beschrankung und
Ausdehnung von Enteignungen bestimmt.

Enteighung kirchlicher Grundstiicke

Grundsitzlich konnen auch Grundstiicke kirchlicher
Rechtstrager enteignet werden.

Lediglich solche Grundstiicke, die unmittelbar 6ffent-
liche kirchliche Funktionen erfiillen (Gemeinbedarfs-
flichen, z.B. Grundstiicke, die mit einer Kirche, einem
Pfarrhaus, einem Gemeindehaus oder anderen kirchli-
chen Einrichtungen wie Kindergérten, Schulen oder
Krankenhausern bebaut sind oder die als Friedhof ge-
nutzt werden), sind von der Enteignung ausgeschlos-
sen, solange die Widmung besteht (vgl. Art. 140 GG
i.V.m. § 138 WRV),

Dariiber hinaus diirfen aber auch Grundstiicke, die
selbst oder deren Ertrage den Aufgaben der Kirche und
ihren Einrichtungen dienen oder zu dienen bestimmt
sind, nicht zur Beschaffung von Ersatzland fiir enteig-
nete Dritte in Anspruch genommen werden (§ 90 Abs.
2 Nr. 2).

Wird ein Enteignungsverfahren eingeleitet, in dem
kirchliche Grundstiicke oder sonstige Rechte betroffen
sind, so hat sich der kirchliche Rechtstrager rechtzeitig
mit der kirchlichen Aufsichtsbehérde in Verbindung
zu setzen.

Enteignung von Grundstiicken Dritter fiir kirchliche
Zwecke

Sofern es einem kirchlichen Rechtstrager nicht gelingt,
ein im Eigentum eines Dritten stehendes Grundstiick,
das fiir kirchlichen Gemeinbedarf in einem Bebauungs-
plan ausgewiesen ist, freihdndig zu erwerben und so-
fern die librigen Voraussetzungen fiir eine Enteignung

0
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vorliegen, kann die Kirche bei der politischen Gemein-
de die Enteignung dieses Grundstiicks zu ihren Gun-
sten beantragen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1, § 105 Satz 1). Die
politische Gemeinde legt den Antrag mit ihrer Stel-
lungnahme binnen eines Monats der héheren Verwal-
tungsbehorde als Enteignungsbehorde vor (8§ 105
Satz 2, 104 Abs. 1). Die Kirche hat glaubhaft zu machen,
daf3 sie das Grundstiick innerhalb angemessener Frist
zu dem vorgesehenen Zweck verwenden wird (§ 87).
Wenn die Kirche die Moglichkeit hat, an anderer geeig-
neter Stelle das Bauvorhaben durchzufiihren, kann es
zu einer Ablehnung des Enteignungsantrages kom-
men. [m Enteignungsbeschluf wird u.a. die Frist be-
zeichnet, innerhalb der das Grundstiick zu dem vorge-
sehenen Zweck zu verwenden ist (§ 113 Abs. 2 Nr. 3).
Die Frist beginnt mit dem Eintritt der Rechtsdnderung,.
Sie kann unter bestimmten Voraussetzungen verldn-
gert werden (§ 114).

Bevor ein kirchlicher Rechtstrdger einen Enteignungs-
antrag stellt, ist die Stellungnahme der kirchlichen Auf-
sichtsbehorde einzuholen.

Entschadigung

Entschadigung ist im allgemeinen in Geld zu gewah-
ren. Ma@geblich fiir ihre Héhe ist grundsdtzlich der
Verkehrswert des entzogenen Grundstiicks im Zeit-
punkt des Enteignungsantrages. Unter bestimmten
Voraussetzungen kann die Entschadigung auch fiir an-
dere Vermogensnachteile gezahlt werden (§§ 93 ff).

Kirchliche Rechtstrager, gegen die ein Enteignungsver-
fahren lauft, konnen, wenn sie zur Erfiillung der ihnen
wesensgemdfs obliegenden Aufgaben auf Ersatzland
angewiesen sind, z.B. fiir den Bau einer Kirche oder die
Anlage eines Friedhofes, Entschddigung in Ersatzland
beantragen, und zwar unter den in § 100 Abs. 1 Nr. 1
genannten Voraussetzungen.

Verfahren
Fir das Enteignungsverfahren gelten die §§ 104 ff.

Das Verfahren wird durch die Enteignungsbehorde
(= hohere Verwaltungsbehorde) auf Antrag der politi-
schen Gemeinde oder des Beglinstigten durchgeftihrt
(§104).

Es kann bereits nach Auslegung des Entwurfes des Be-
bauungsplanes und Erérterung vorgebrachter Beden-
ken und Anregungen eingeleitet werden (§ 108). Die
Enteignungsbehdrde entscheidet nach mindlicher
Verhandlung durch Beschluf$ itber den Enteignungs-
antrag und die vorgebrachten Einwendungen. Zur Be-
schleunigung kann die Enteignungsbehoérde vorab
tiber die Rechtsanderung entscheiden, wahrend iiber
die Entschddigung danach gesondert im Entschadi-
gungsfeststellungsverfahren befunden wird (§ 112).
Wenn sich der Eigentiimer und der Antragsteller tiber
den Eigentumstibergang einig sind und nur die Hohe
der Entschadigung streitig ist, braucht ggf. von Anfang
an nur ein Entschadigungsfeststellungsverfahren be-
trieben zu werden.

Vorzeitige Besitzeinweisung

In Eilfallen kann eine vorzeitige Besitzeinweisung an-
geordnet werden, wenn die Nutzung aus Griinden des
Wohls der Allgemeinheit dringend geboten ist (§ 116).

Verduferungspflicht der politischen Gemeinde

Die politische Gemeinde hat nach Mafigabe des § 89
Abs. 2 -4 Grundstiicke, die zu ihren Gunsten enteignet
sind, um sie fiir eine bauliche Nutzung vorzubereiten
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oder der baulichen Nutzung zuzufithren, zu
verduflern, es sei denn, dafs diese als Austauschland flir
beabsichtigte stddtebauliche Mafnahmen, zur Ent-
schddigung in Land oder fiir sonstige Zwecke benotigt
werden oder Ersatzland oder sonstige Rechte an Im-
mobilien gewadhrt bzw. eingeraumt worden sind.

Riickenteignung

Wenn das Grundstiick vom Beglinstigten nicht inner-
halb der festgesetzten Frist zum Enteignungszweck
verwendet oder dieser Zweck aufgegeben worden ist,
kann der friihere Eigentiimer binnen zwei Jahren seit
Entstehung des Anspruches die Riickenteignung ver-
langen (§ 102).

Erschlieffung und Erschliefungsbeitrdge

Hierzu wird auf das besondere Merkblatt iiber Er-
schliefungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch (AHG 3/1 -2)
hingewiesen.

II.
11.
11.1.1

11.1.2

11.1.3

Besonderes Stidtebaurecht
Stidtebauliche Sanierungsmafsnahmen *)

Allgemeines

Das besondere Stiadtebaurecht findet sich im Zweiten
Kapitel des BauGB, §§ 136 ff. Der Erste Teil enthélt die
Vorschriften fiir stddtebauliche Sanierungsmafsnah-
men in Stadt und Land, deren einheitliche Vorberei-
tung und ziigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Inter-
esse liegen.

Bis zum Inkrafttreten des BauGB war das Recht der
Stadtsanierung und (bei iiberdrtlicher Bedeutung) der
Entwicklung von Wohngebieten als Sonderrecht in
dem durch das BauGB aufgehobenen Stadtebauforde-
rungsgesetz geregelt.

Nach dem BauGB gibt es (normale) Sanierungsverfah-
ren — §§ 136 bis 164 — und vereinfachte Sanierungsver-
fahren, fiir die gemaf3 Sanierungssatzung die §§152 bis
156 und ggf. auch § 144 nicht gelten (§ 142 Abs. 4).

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind Mafinah-
men, durch die ein Gebiet zur Behebung stddtebauli-
cher Mifistdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet
werden kann.

Stadtebauliche Miistdnde liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung
oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen (§ 136 Abs. 2).

Nahere Hinweise, wann insbesondere stadtebauli-
che Mifsstande vorliegen, sind in § 136 Abs. 3 gege-
ben.

Die Kirche ist von Sanierungsverfahren betroffen,
wenn sie in dem betreffenden Gebiet Grundstiicksbe-
darf fiir Gottesdienst und Seelsorge hat oder wenn sie
Eigentiimerin von Grundstiicken in dem Gebiet ist.
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11.2.1

Bei Sanierungsverfahren ist es geboten, da8 die Kir-
chengemeinden priifen, inwieweit ihre Belange be-
rithrt werden, und daf sie Fristen einhalten und die be-
sonderen Bestimmungen des BauGB tiber stddtebauli-
che Sanierungsmafinahmen beachten. Die Kirchen-
gemeinden sollen die kirchliche Aufsichtsbehdrde
rechtzeitig beteiligen.

Vorbereitung der Sanierung
Allgemeines

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der politi-
schen Gemeinde; sie umfafst die vorbereitenden Unter-
suchungen, die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets, die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sa-
nierung, die stadtebauliche Planung, die Erorterung
der beabsichtigten Sanierung; die Erarbeitung und
Fortschreibung des Sozialplans, einzelne Ordnungs-
und Baumafinahmen, die vor einer formlichen Festle-
gung des Sanierungsgebietes durchgefiihrt werden
(§ 140).

Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
hat die politische Gemeinde vorbereitende Untersu-
chungen im erforderlichen Mafie durchzufiihren oder
zu veranlassen, sofern nicht etwa hinreichende Beurtei-
lungsunterlagen bereits vorliegen (§ 141 Abs. 1 und 2).
Die Vorbereitung der Sanierung ist von der politischen
Gemeinde durch einen Beschluf iiber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen einzuleiten. Der Be-
schluf? ist ortsiiblich bekanntzumachen unter Hinweis
auf die Auskunftspflicht nach § 138 (§ 141 Abs. 2).

11.2.2 Beteiligung der Burger

Die politische Gemeinde soll die Sanierung moglichst
frithzeitig mit den Eigentlimern, Mietern, Péchtern
und sonstigen Betroffenen erdrtern (§ 137). Nach
Mafsgabe des § 138 haben Eigentiimer, Mieter, Pachter
und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte
sowie ihre Beauftragten eine Auskunftspflicht gegen-
iiber der politischen Gemeinde oder ihren Beauftrag-
ten.

11.2.3 Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Bei der Vorbereitung und Durchfiihrung einer Sanie-
rung sollen die Behdrden und Stellen, die Tréger 6f-
fentlicher Belange sind und von der Planung beriihrt
werden konnen, moglichst frithzeitig beteiligt werden
(§139 Abs. 2i.V.m. § 4).

Zu den Trédgern offentlicher Belange gehdren auch
kirchliche Korperschaften des Offentlichen Rechts. In
ihrer Stellungnahme haben die Tréger offentlicher Be-
lange Aufschlufs iiber von ihnen besbsichtigte oder be-
reits eingeleitete Planungen und sonstige Mafinahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben. Aulert
sich der Trager offentlicher Belange nicht innerhalb ei-
ner gesetzten angemessenen Frist, so kann die politi-
sche Gemeinde davon ausgehen, daf} der betreffende
Trager keine Bedenken gegen die Sanierung hat (§ 139
Abs.21.V.m. § 4 Abs. 1 letzter Satz).

Sofern eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sa-
nierung oder von MafSnahmen und Planungen eines
Tragers offentlicher Belange, die aufeinander abge-
stimmt worden sind, beabsichtigt ist , haben sich die
Beteiligten unverziiglich miteinander ins Benehmen zu
setzen (§ 139 Abs. 3).

*) vgl. auch § 6 (Stadtebaulicher Vertrag) des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafinahmegesetzes zum Baugesetzbuch
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Bei Grundstiicken von Kirchen und Religionsgesell-
schaften des offentlichen Rechts die Gottesdienst oder
Seelsorge dienen, diirfen Sanierungsmafinahmen nur
mit Zustimmung des kirchlichen Rechtstragers durch-
gefithrt werden. Der kirchliche Rechtstrager soll seine
Zustimmung erteilen, wenn auch unter Berticksichti-
gung seiner Aufgaben ein tiberwiegendes offentliches
Interesse an der Durchfiihrung der Sanierungs-
mafinahmen besteht (§ 139 Abs. 4).

11.2.4 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

11.3
11.3.1

Die politische Gemeinde hat nach dem Stand der Pla-
nung eine Kosten-und Finanzierungsiibersicht aufzu-
stellen und diese mit anderen betroffenen Tragern of-
fentlicher Belange abzustimmen und der héheren Ver-
waltungsbehorde vorzulegen (§ 149 Abs. 1).

Die politische Gemeinde und die héhere Verwaltungs-
behorde konnen von anderen Tragern Otfentlicher Be-
lange Auskunft tiber deren eigene Absichten im férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet und ihre Kosten-
und Finanzierungsvorstellungen verlangen (§ 149
Abs. 5).

Fiir die Kirche ergeben sich finanzielle Folgen, wenn sie
als Trager offentlicher Belange Grundstiicksbedarf fiir
Gottesdienst und Seelsorge hat oder Eigentiimer von
Grundstlicken ist. Soweit ein kirchlicher Rechtstrager
vom Sanierungsverfahren betroffen ist, ist umgehend
die kirchliche Aufsichtsbehorde zu beteiligen.

Sanierungsgebiet

Allgemeines

Ein Sanierungsgebiet wird durch Satzung der politi-
schen Gemeinde festgelegt (§ 142 Abs. 3). Das Sanie-
rungsgebiet ist so zu begrenzen, daf$ sich die Sanierung
zweckmafig durchfithren l1aft. Einzelne Grundstiicke,
die von der Sanierung nicht betroffen werden, konnen
aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen
werden (§ 142 Abs. 1).

Durch Satzung kann die politische Gemeinde auch Fla-
chen aufierhalb des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes als Ersatz- und Erganzungsgebiete formlich
festlegen, sofern diese Fldchen fiir Ersatzbauten oder
Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhangenden Un-
terbringungen von Bewohnern oder Betrieben aus dem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder fiir durch
die Sanierung bedingte Gemeindebedarfs- oder Folge-
einrichtungen benotigt werden (§ 142 Abs. 3).

Wenn ein vereinfachtes Sanierungsverfahren durchge-
fiihrt werden soll, ist in der Sanierungssatzung zu be-
stimmen, daB die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften des dritten Abschnittes (8§ 152 bis 156)
nicht gelten sollen. Dies ist dann moglich, wenn diese
Vorschritten fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht
erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch vor-
aussichtlich nicht erschwert wird.

11.3.2 Rechtsfolgen der térmlichen Festlegung

Die politische Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die
rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit Angabe der
im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke mit. Das
Grundbuchamt tragt in den Grundbiichern einen Sa-
nierungsvermerk ein (§ 143 Abs. 4).

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedtirfen
Bauvorhaben, die Beseitigung baulicher Anlagen, er-
hebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderun-
gen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, die
Teilung eines Grundstiicks, rechtsgeschéftliche

VerduBerung eines Grundstiicks und die Bestellung
und Verduflerung eines Erbbaurechts und weitere
Rechtsgeschéfte, die sich auf Grundstiicke, Gebdude
und Gebaudeteile beziehen der schriftlichen Genehmi-
gung der politischen Gemeinde (§ 144 Abs. 1 und 2).
Die politische Gemeinde kann fiir bestimmte Félle eine
Pauschalgenehmigung erteilen, wenn sie dies ortsiib-
lich bekanntgemacht hat (§ 144 Abs. 3).

In § 144 Abs. 4 ist aufgezahlt, in welchen Fallen eine
Genehmigung nicht notwendig ist.

Die politische Gemeinde hat innerhalb von 3 Monaten
nach Eingang des Antrages tiber die Erteilung der Ge-
nehmigung zu entscheiden (§ 145 Abs. 1).

Sie darf die Genehmigung nur versagen, wenn Grund
zu der Annahme besteht, dafd das Bauvorhaben oder
das Rechtsgeschaft die Durchfithrung der Sanierung
beeintrachtigen wiirde (§ 145 Abs. 2).

In bestimmten Fallen mu88 die politische Gemeinde die
Genehmigung erteilen (§ 145 Abs. 3).

11.3.3 Ubernahmeverlangen

114
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Der Eigentlimer kann von der politischen Gemeinde
die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn die
Genehmigung versagt wird und es thm mit Riicksicht
auf die Durchfithrung der Sanierung wirtschaftlich
nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten
oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen
Art zu nutzen (§ 145 Abs. 5).

Durchfiihrung der Sanierung

Allgemeines

Die Durchfithrung der Sanierung umfafit die
Ordnungsmafinahmen und die Baumafinahmen inner-
halb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes, die
nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforder-
lich sind (§ 146).

11.4.2 Ordnungsmafinahmen sind die Bodenordnung ein-

schlieSlich des Erwerbs von Grundstiicken, der Umzug
von Bewohnern und Betrieben, die Freilegung von
Grundstiicken, die Herstellung und Anderung von Er-
schlieSungsanlagen sowie sonstige Mafnahmen, die
notwendig sind, damit die BaumaSnahmen durchge-
fithrt werden kénnen.

Durch die Sanierung bedingte ErschliefBungsanlagen
einschliefilich Ersatzanlagen koénnen auflerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes liegen.

Die Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen ist Auf-
gabe der politischen Gemeinde.

Die politische Gemeinde kann die Durchfiihrung der
Ordnungsmafsnahmen aufgrund eines Vertrages ganz
oder teilweise den Eigentiimern tiberlassen. Sofern ein-
zelne Eigentiimer die ziigige und zweckmaRige Durch-
fihrung nicht gewdéhrleisten, hat die politische Ge-
meinde insoweit fiir die Durchfithrung der Mafinah-
men zu sorgen oder sie selbst zu {ibernehmen (§ 147).

11.4.3 Zu den BaumaBnahmen gehoren die Modernisierung

und die Instandsetzung, die Neubebauung und die Er-
satzbauten, die Errichtung und Anderung von Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie die Verla-
gerung oder Anderung von Betrieben.

Die Durchfithrung von Baumafinahmen bleibt den Ei-
gentiimern {iiberlassen, soweit die ziigige und zweck-
maflige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist; der
politischen Gemeinde obliegt jedoch, fiir die Errich-
tung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen zu sorgen und die Durchfithrung sonstiger
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11.6

116.1

11.6.2

Baumafinahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist
oder nicht gewdhrleistet ist, dafl diese vom einzelnen
Eigentlimer ziigig und zweckmafiig durchgefiihrt wer-
den.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung
bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
kénnen auferhalb des fOrmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes liegen. (§ 148).

Abgaben- und Auslagenbefreiung

Frei von Gebiihren und &hnlichen nichtsteuerlichen
Abgaben sowie von Auslagen sind Geschéfte und Ver-
handlungen zur Vorbereitung oder Durchfithrung von
stidtebaulichen Sanierungsmafinahmen und zur
Durchfiihrung von Erwerbsvorgangen (§ 151).

Besondere Vorschriften fiir Sanierungen die nicht im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Allgemeines

Bei Sanierungen, die nicht im vereinfachtten Verfahren
durchgefiihrt werden, sind im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet die besonderen Vorschriften der §§
152 bis 156 anzuwenden.

Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungslei-
stungen, Kaufpreisgestaltung, Wertermittlung bei Um-
legungsverfahren

a) Bei der Bemessung von Ausgleichs- oder Entscha-
digungsleistungen, die aufgrund von Sanierungs-
mafinahmen nach dem BauGB zu gewdhren sind,
werden Werterhthungen, die lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorberei-
tung oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur
insoweit berlicksichtigt, als der Betroffene diese
Werterhthungen durch eigene Aufwendungen zu-
lassigerweise bewirkt hat. Anderungen in den all-
gemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grund-
stiicksmarkt sind zu berticksichtigen (§ 153 Abs. 1).

b) Falls bei der rechtsgeschiftlichen Verdufierung ei-
nes Grundstiicks sowie bei der Bestellung oder
Verduflerung eines Erbbaurechts der vereinbarte
Gegenwert liber dem Wert liegt, der sich gemafd
§153 Abs. 1 ergeben wiirde, kann ggf. die politische
Gemeinde die nach § 144 erforderliche Genehmi-
gung versagen (§ 153 Abs. 21.V.m. § 145 Abs. 2).

¢) Bei dem Erwerb eines Grundstiicks durch die poli-
tische Gemeinde oder den Sanierungstrager oder —
in den Fillen des § 144 Abs. 4 Nm. 4 und 5 — durch
den Bedarfstrager besteht ein Preislimit, indem
kein hoherer Kaufpreis vereinbart werden darf, als
er sich bei entsprechender Anwendung des § 153
Abs. 1 ergeben wiirde (§ 153 Abs. 3).

d) Beider VerduBerung von durch Vorkaufsrecht oder
Enteignung erlangten Grundstiicken hat die politi-
sche Gemeinde das Grundstiick zu dem Verkehrs-
wert zu verdufsem, der sich durch die rechtliche
und tatsachliche Neuordnung des Sanierungsge-
bietes ergibt. Gleiches gilt fiir die Veraufierung von
Grundstiicken, die der Sanienungstriager zur Vor-
bereitung oder Durchfithrung der Sanierung er-
worben hat (§ 153 Abs. 4 1.V. m. §§ 89 und 159
Abs. 3).

e) Bei Umlegungsverfahren in einem Sanierungsge-
biet ist bei der Ermittlung von Werten § 153 Abs. 5
zu beachten. Bei solchen Umlegungsverfahren fin-
det ferner keine Verteilung nach Flachen statt (§ 153
Abs. 5 Nr. 3).

Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungs-
mafinahmen entstanden, hat die politische Gemein-
de sie ihm zu erstatten, soweit sie {iber den nach
§154 und § 155 Abs. 1 ermittelten Ausgleichsbetrag
hinausgehen (§ 155 Abs. 6).

11.6.3 Vom Eigentiimer zu leistender Ausgleichsbetrag

Der Eigentlimer eines im Sanierungsgebiet gelegenen
Gnundstiicks hat zur Finanzierung der Sanienung an
die politische Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in
Geld zu entrichten. (§ 154 Abs. 1 5. 1). Auch im Fall
einer Erbbaurechtsbestellung ist der Grundstiicksei-
gentumer der Zahlungspflichtige gegentiber der politi-
schen Gemeinde.

Ein Ausgleichsbetrag enffallt, wenn eine Umlegung
nach Mafsgabe des § 153 Abs. 5 durchgefithrt worden
ist (§ 155 Abs. 2).

Die politische Gemeinde kann fiir das Sanierungsge-
biet oder fiir zu bezeichnende Teile des Sanierungsge-
bietes von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages ab-
sehen, wenn nur eine geringfiigige Bodenwerterho-
hung gutachtlich ermittelt worden ist und der
Verwaltungsaufwand fiir die Erhebung des Aus-
gleichsbetrages in keinem Verhailtnis zu den moglichen
Einnahmen steht. (§ 155 Abs. 3).

Der Ausgleichsbetrag entspricht der durch die Sanie-
rung bedingten Erhohung des Bodenwertes des
Grundstiicks. Diese Erhdhung besteht aus dem Unter-
schied zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das
Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung we-
der beabsichtigt noch durchgefiihrt worden wiére (An-
fangswert), und dem Bodenwert, der sich fir das
Grundstiick durch die rechtliche und tatsdchliche Neu-
ordnung des formlich festgelegten Sanjerungsgebietes
ergibt (Endwert) (§154 Abs. 1S. 1 und Abs. 2).

Fiir die Hohe des Ausgleichsbetrages sind die §§ 153
und 155 zu beachten (vgl. 11.6.2).

Werden im Sanierungsgebiet Erschliefungsanlagen im
Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt, erweitert oder ver-
bessert, so werden deren Kosten beim Ausgleichsbe-
trag berilicksichtigt. Die Vorschriften {iber die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitragen sind auf Grund-
stlicke im Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. (§ 154
Abs.165.2).

Die politische Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag
nach Abschlufs der Sanierung durch Bescheid an; der
Betrag wird 1 Monat nach der Bekanntgabe des Be-
scheides fillig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbe-
trages ist dem Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegen-
heit zur Stellungnahme und Erdrterung der fiir die
Wertermittlung seines Grundstiicks mafigeblichen
Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenba-
ren Betrdge innerhalb angemessener Frist zu geben
(§154 Abs.3S.1, Abs. 45. 1 und 2).

Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last auf
dem Grundstiick (§ 154 Abs. 4 S. 3) im Gegensatz zu
Erschliefungsbeitragen nach BauGB und Beitrdgen
nach landesrechtlichen Kommunalabgabengesetzen.

11.6.4 Vorauszahlung

Die politische Gemeinde kann von den Eigentiimern
auf den Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen,
sobald auf dem Grundstlick eine den Zielen und
Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder
sonstige Nutzung zuldssig ist (§ 154 Abs. 6).
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11.6.5 Vorzeitige Festsetzung des Ausgleichsbetrages

Die politische Gemeinde soll auf Antrag des Aus-
gleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzei-
tig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an
der Festsetzung vor Abschluff der Sanierung ein be-
rechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit
hinreichender Sicherheit ermittelt werden kann (§ 154
Abs.3S.3).

11.6.6 Ablosung

Die politische Gemeinde kann die Ablésung des Aus-
gleichsbetrages im ganzen vor Abschluff der Sanierung,
zulassen; dabei kann auch ein héherer Ausgleichsbe-
trag vereinbart werden (§ 154 Abs. 35.2).

11.6.7 Billigkeitsentscheidungen

Die politische Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf
Antrag des Eigentiimers in ein Tilgungsdarlehen um-
zuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden
kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit eigenen oder
fremden Mitteln zu erfiillen (§ 154 Abs. 5).

Ferner kann die politische Gemeinde im Einzelfall auch
von der Erhebung des Ausgleichsbetrages ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse
oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten ist.
Die Freistellung kann auch fiir den Fall vorgesehen
werden, daff die Zahlungspflicht noch nicht entstan-
den ist (§ 155 Abs. 41.V.m. § 135 Abs. 5).

Hingewiesen wird auf die Ausfithrungen zu § 135
Abs. 5 im Merkblatt iiber ErschlieBungsbeitrage nach
dem BauGB/BBauG Abschnitt III. N. -AHGF 3/1- 2.

Im tibrigen sind geméfs § 155 Abs. 5 die landesrechtli-
chen Vorschriften liber kommunale Beitrage ein-
schliefslich der Bestimmungen tber die Stundung und
den Erlaf entsprechend anzuwenden.

11.6.8 Rechtsbehelfe

Wegen der Rechtsbehelfe wird hingewiesen auf Ab-
schnitt I11.22 (S. 44).

11.6.9 Kirchliche Rechtstrager; Beteiligung der kirchlichen

Aufsichtsbehdrde

Wegen der tatsachlichen und rechtlichen Schwierigkei-
ten des Ausgleichsbetragsrechtes ist es geboten, dafs
die kirchlichen Rechtstrager, soweit die Sach- und
Rechtslage nicht eindeutig ist, die kirchlichen Auf-
sichtsbehorden rechtzeitig beteiligen. Das gilt bereits
fiir die Stellungnahme und Erdrterung der fiir die Wer-
termittlung der kirchlichen Grundstiicke mafigebli-
chen Verhiltnisse zwischen den kirchlichen Rechtstra-
gern und der politischen Gemeinde (§ 155 Abs. 4 5. 2).

Insbesondere sind die Ausgleichsbetragsbescheide so-
fort der kirchlichen Aufsichtsbehdrde zur Beratung zu-
zuleiten, wenn die Sach- und Rechtslage nicht eindeu-
tig ist. Zu achten ist darauf, daf8 in jedem zweifelhaften
Fall rechtzeitig vor Ablauf der Rechtsbehelfsfrist Wi-
derspruch eingelegt wird.

Der kirchlichen Aufsichtsbehorde sind moglichst so-
fort beizufiigen:

a) der Ausgleichsbetragsbescheid mit Angabe des
Eingangsdatums,

b) Durchschrift des Widerspruches,

¢) Lageplane und Beschreibungen hinsichtlich des ur-
spriinglichen Zustandes der Grundstiicke und des
Zustandes der Grundstiicke nach Abschluft der Sa-
nierung,

118

11.8.1

Sanierungstrager und andere Beauftragte

Die politische Gemeinde kann sich zur Erfiillung von
Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfiih-
rung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauf-
tragten bedienen (§ 157 Abs. 1 5. 1).

Uberleitungsvorschriften und weiter anzuwendende
Vorschriften des Stadtebauférderungsgesetzes; Finan-
zierungsvorschriften

Uberleitungsvorschriften vor der férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebietes enthilt § 156.

11.8.2Gemafs § 245 Abs. 11 BauGB sind § 38 Abs. 2 5.2
und 3, die §§ 39, 40, 41 Abs. 1 bis 3, § 43 Abs. 3 und 4
und die §§ 44 bis 49 und 58 des Stadtebauférderungs-
gesetzes weiter anzuwenden. Nach dem 31. Dezember
1987 kann Landesrecht an deren Stelle in Kraft treten;
dies gilt nicht fiir die Regelungen tiber Sanierungs- und
Entwicklungsforderungsmittel des Bundes.

11.8.3 Verschiedene Bestimmungen des Stddtebauforde-

11.9

11.9.1

rungsgesetzes, die die Beteiligung des Bundes an der
Finanzierung der Sanierung betrafen, sind im BauGB
nicht mehr enthalten. Der Bund zieht sich weitgehend
aus der Finanzierung der Stadtsanierung zuriick. Es ist
nun Aufgabe der Lander, Regelungen zu erlassen, die
die Finanzierung der Sanierung ihrerseits festlegen.

Abschlufi der Sanierung

Allgemeines

Die Sanierungssatzung der politischen Gemeinde ist
durch Satzung aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgefiihrt ist oder
2. die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist oder

3. dieSanierungsabsicht aus anderen Grunden aufge-
geben wird (§ 162 Abs. 15.1, Abs. 25. 1).

Die Sanienungssatzung kann ggf. auch nur fir einen

Teil des Sanienungsgebietes aufgehoben werden (§ 162

Abs.15.2,Abs. 2S.1).

Die Aufhebungssatzung ist der hoheren Verwaltungs-
behdrde anzuzeigen; diese kann ggf. die Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend machen (§ 162 Abs. 2
5.31V.m.§11 Abs. 3).

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung
einschliefilich eines Hinweises auf die erfolgte Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens wird die Aufhebungs-
satzung rechtsverbindlich (§ 162 Abs 2 S. 3 bis 5).

Die politische Gemeinde ersucht das Grundbuchamt,
die Sanierungsvermerke zu léschen (§ 1Abs. 3).

11.9.2 Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grund-

stiicke

Die politische Gemeinde kann die Sanierung fiir ein
Grundstiick als abgeschlossen erkldren, wenn die Vor-
aussetzungen des § 163 Abs. 1 vorliegen.

Die politische Gemeinde kann auch bereits vor dem in
Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt die Duchfiihrung der
Sanierung flir einzelne Grundstiicke durch Bescheid an
die Eigentlimer nach Mafigabe des § 163 Abs. 2 als ab-
geschlossen erklaren.

11.9.3 Anspruch auf Riickiibertragung

Wird die Sanierungssatzung aufgehoben, weil die Sa-
nierung sich als undurchfiihrbar erweist oder die Sa-
nierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben
wird, hat der frithere Eigentumer eines Grundstticks ei-
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nen Anspruch gegeniiber dem jeweiligen Eigentiimer
auf Riicklibertragung dieses Grundstiicks, wenn be-
stimmte in § 164 Abs. 1 ndher genannte Voraussetzun-
gen vorliegen. Ein Anspruch besteht in den in § 164
Abs. 2 bezeichneten Fillen nicht, so z.B. wenn das
Grundstiick in einem Bebauungsplan als Baugrund-
stick fur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Ver-
sorgungs- oder Grunflache festgesetzt oder fiir sonsti-
ge Offentliche Zwecke bendtigt wird oder der Eigentii-
mer mit der zweckgerechten Verwendung des
Grundstiicks begonnen hat oder das Grundstiick auf-
grund des § 89 oder des § 159 Abs. 3 an einen Dritten
verduflert wurde. Eine Riickiibertragung kann nur bin-
nen 2 Jahren seit der Aufhebung der Sanierungssat-
zung verlangt werden (§ 164 Abs. 3).

Der frithere Eigentiimer hat als Kaufpreis den Ver-
kehrswert zu zahlen, den das Grundstiick im Zeit-
punkt der Riickiibertragung hat (§ 164 Abs. 3).

Ein Anspruch auf Riickenteignung nach § 102 bleibt
unberiihrt. Die dem Eigentiimer zu gewdhrende Ent-
schadigung nach § 103 bemifSt sich nach dem Verkehrs-
wert des Grundstiicks, der sich aufgrund des rechtli-
chen und tatsdchlichen Zustandes im Zeitpunkt der
Aufhebung der formlichen Festlegung ergibt (§ 164
Abs. 5).

Stadtebauliche EntwicklungsmafBinahmen *}

Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadte-
bauliche Entwicklungsmafinahme durchgefiihrt wer-
den soll, durch Beschlufd formlich als stidtebaulichen
Entwicklungsbereich festlegen, wenn die MafSnahme
dazu dient, Ortsteile und andere Teile des Gemeinde-
gebietes entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Ge-
meinde oder entsprechend der angestrebten Entwick-
lung des Landesgebietes oder der Region erstmalig zu
entwickeln oder im Rahmen einer stiddtebaulichen
Neuordnung einer neuen Entwicklung zuzufiihren,
und die Mafinahme der Errichtung von Wohn- und Ar-
beitsstatten sowie von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen dient (§ 165 Absédtze 1 und 2). Die Entwick-
lungssatzung bedarf der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehérde (§ 165 Abséatze 6 und 7).

Im Entwicklungsbereich hat die Gemeinde die Grund-
stiicke grundsitzlich zu erwerben (§ 166 Abs. 3 S. 1).
Der Gemeinde steht ein Enteignungsrecht zu. Die Ent-
eignung ist ohne Bebauungsplan zugunsten der Ge-
meinde oder des Entwicklungstragers zuldssig (§ 159
Abs. 3).

Der Erwerb erfolgt zum sog. entwicklungsunbeein-
fluBten Wert. Dem Grundstiickseigentiimer kommen
also Grundstiickswertsteigerungen durch die Entwick-
lunasmafinahmen nicht zugute.

Die Situation ist also fiir den Grundstiickseigentiimer
anders als bei Grundstiicken, die in einem Gebiet lie-
gen, fiir das — wie im Normalfall -zunéchst ein Bebau-
ungsplan aufgestellt ist, und die erst nach Vorliegen
des Bebauungsplanes zum Baulandwert verkauft oder
im Erbbauwege vergeben werden.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, so ist der
Eigentlimer verpflichtet, einen Ausgleichsbetrag an die

13.
13.1

Gemeinde zu entrichten, der der durch die Entwick-
lungsmafSnahmen bedingten Erh6hung des Bodenwer-
tes entspricht. Die §§ 154 und 155 sind entsprechend
anzuwenden (§ 166 Abs. 3 letzter Unterabsatz).

Der Eigentiimer eines im Entwicklungsbereich gelege-
nen Grundstiicks kann von der Gemeinde die Uber-
nahme des Grundsttickes nach Mafigabe des § 168 ver-
langen.

Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie er-
worben hat, nach ihrer Neuordnung und Erschlieffung
unter Beriicksichtigung weiter Kreise der Bevélkenung
und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der Ent-
wicklungsmafinahmen an Bauwillige zu verdufern,
die sich verpflichten, die Grundstiicke innerhalb ange-
messener Frist entsprechend den Festsetzungen des
nach Erlaf} der Entwicklungssatzung aufgestellten Be-
bauungsplanes zu bebauen (§ 166 Abs. 15.2,§ 169
Abs. 6).

Die Veraufierung der Grundstiicke durch die Gemein-
de erfolgt zum sog. Neuordnungswert, d.h. dem Ver-
kehrswert, der dem Grundstiick nach der Durch-
fithnung der Entwicklung zukommt. Das ist der Bau-
landwert (§ 169 Abs. 85.1). § 154 Abs. 5 ist auf den Teil
des Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der
durch die Entwicklung bedingten Werterhdhung des
Grundsttickes entspricht (§169 Abs. 8 S.2).

Die von der Gemeinde erzielten Mehrerldse und einge-
nommenen Ausgleichsbetriage diirfen nur zur Finan-
zierung der Entwicklung verwandt werden. Im Gesetz
ist nicht geregelt. welche Mainahmen im einzelnen fi-
nanziert werden dirfen (§ 171).

Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erhaltungssatzung

Die politische Gemeinde kann in einem Bebauungs-
plan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete bezeich-
nen, in denen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art oder zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung oder bei stadtebaulichen Umstruk-
turierungen der Abbruch, die Anderung oder die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bediirfen. Zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart
kann festgesetzt werden, daf} auch die Errichtung bau-
licher Anlagen der Genehmigung bedarf. Die Geneh-
migung darf nur unter bestimmten Voraussetzungen
versagt werden (8§ 172, 173).

Bei Versagung der Genehmigung in Fallen, in denen es
um die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart geht,
hat der Eigentiimer ggf. einen Ubernahmeanspruch ge-
gen die politische Gemeinde (§ 173 Abs. 2).

Bei Grundstiicken, die Gottesdienst oder Seelsorge
dienen, ist eine Genehmigung nicht erforderlich (§ 174
Abs. 11.V.m. §26 Nr. 2).

Die Kirche soll aber in solchen Féllen auf Verlangen der
politischen Gemeinde von dem Vorhaben absehen,
wenn Voraussetzungen vorliegen, bei denen die politi-
sche Gemeinde die {iblicherweise notwendige Geneh-
migung gemafs § 172 versagen konnte und wenn die
Erhaltung oder das Absehen von der Errichtung der
baulichen Anlage der Kirche auch bei Beriicksichti-
gung ihrer Aufaben zuzumuten ist (§ 174 Abs. 2).

*) Vgl. auch § 6 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
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13.2 Stadtebauliche Gebote

14.

Die politische Gemeinde kann nach vorheriger Erorte-
rung mit den betroffenen Eigentiimem und Nutzungs-
berechtigten Baugebote, Modernisierungs- und In-
standsetzungsangebote, Pflanzgebote und Abbruchge-
bote erlassen, falls die alsbaldige Durchfithrung der
MaBnahmen aus stidtebaulichen Griinden erforder-
lich ist (§ 175 ff.). Bei Anordnung eines Baugebotes
nach § 176 kann dabei auch ein dringender Wohnbe-
darf der Bevolkerung beriicksichtigt werden. Die
Mafdnahmen finden fiir Grundstiicke, die dem Gottes-
dienst oder der Seelsorge (§ 26 Nr. 2b) dienen, nur in-
soweit Anwendung, als die Kirche dadurch nichtin der
Erfiillung ihrer Aufgaben beeintrdchtigt wird (§ 175
Abs. 4).

Fiir kirchliche Grundstiicke innerhalb eines Baugebie-
tes haben Baugebote nur Bedeutung, wenn die Grund-
stiicke nicht einer speziellen gottesdienstlichen oder
seelsorgerlichen Widmung unterliegen.

Bei dem Erlafs derartiger Gebote sind von den politi-
schen Gemeinden wirtschaftliche und soziale Gesichts-
punkte zu beachten. Bei Baugeboten hat der Eigentii-
mer ggf. einen Ubernahmeanspruch gegen die politi-
sche Gemeinde, bei Abbruchgeboten ggf. einen
Entschadigungsanspruch oder Ubernahmeanspruch
gegen die politische Gemeinde. Hinsichtlich des Ver-
fahrens und Erloschens des Anspruches vgl. 6.2. Abs. 3
bis 7.

Sozialplan und Hérteausgleich

Wirken sich Bebauungsplane oder stddtebauliche Sa-
nierungsmafinahmen voraussichtlich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstidnde der in dem Gebiet woh-
nenden oder arbeitenden Menschen aus, soll die politi-
sche Gemeinde einen Sozialplan aufstellen (§ 180).

Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die politische Ge-
meinde bei der Durchfithrung des Baugesetzbuches
zur Vermeidung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher
Nachteile — auch im sozialen Bereich — nach Mafigabe
des § 181 Betroffenen auf Antrag einen Harteausgleich
in Geld gewalhren. Entsprechend gilt dies auch fiir an-
dere Vertragsverhaltnisse, die zum Gebrauch oder zur
Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaude-
teils oder einer sonstigen baulichen Einrichtung be-
rechtigen (§ 181 Abs. 2).

Miet- und Pachtverhéltnisse

Nach Mafsgabe der §§ 182 bis 184 kann die politische
Gemeinde ggf. ein Miet- oder Pachtverhaltnis, oder ein
anderes schuidrechtliches Vertragsverhiltnis, das zum
Gebrauch oder zur Nutzung eines Grundstiicks, Ge-
baudes oder Gebdudeteils oder einer sonstigen bauli-
chen Anlage berechtigt, aufheben.

Die politische Gemeinde hat in einem solchen Falle den
Betroffenen insoweit eine angemessene Entschadigung
in Geld zu leisten, als ihnen durch die vorzeitige Been-
digung des Rechtsverhaltnisses Vermogensnachteile
entstehen. Kommt eine Einigung tiber die Entschédi-
gung nicht zustande, entscheidet die hdhere Verwal-
tungsbehorde (§ 185 Abs. 1 und 2).

Bei Aufhebung eines Pachtvertrages iiber kleingértne-
risch genutztes Land ist die politische Gemeinde aufser
zur Entschadigung in Geld ggf. auch zur Bereitstellung

16.

I11.
17.

oder Beschaffung von Ersatzland verpflichtet (§ 185
Abs. 3).

Soweit es fiir die Verwirklichung des Sozialplanes er-
forderlich ist, kann die politische Gemeinde auf Antrag
des Mieters oder Pachters ein Miet-oder Pachtverhalt-
nis tiber Wohn- und Geschéftsraum im férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet oder im Hinblick auf Mafsnah-
men nach den §§ 176 bis 179 verldngern (§ 186).

Stadtebauliche Mafsnahmen im Zusammenhang mit
MaGnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

Die §§ 187 und 188 enthalten Regelungen im Interesse
einer Koordinierung zwischen stadtebaulichen Maf3-
nahmen und Mafinahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur.

Wird bei einer stddtebaulichen Maknahme ein land-
oder forstwirtschaftlicher Betrieb ganz oder teilweise
in Anspruch genommen, so soll die politische Gemein-
de sich um die Beschaffung geeigneten Ersatzlandes
bemiihen, soweit der Eigentiimer des Betriebes daran
interessiert ist (§ 189).

Auf Antrag der politischen Gemeinde kann, wenn fiir
stddtebauliche Mafinahmen land- oder forstwirtschaft-
liche Grundstiicke in Anspruch genommen werden
und der entstehende Landverlust auf einen grofleren
Kreis von Eigentiimern verteilt werden soll, ein Flur-
bereinigungsverfahren nach § 87 Abs. 1 des Flurberei-
nigungsgesetzes (Unternehmensverfahren) durchge-
fuhrt werden. Das Flurbereinigungsverfahren kann be-
reits angeordnet werden, wenn ein Bebauungsplan
noch nicht rechtsverbindlich ist (§ 190 Abs. 1 S. 1
und 2).

Im raumlichen Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes oder einer Sanierungssatzung sind die Vorschriften
uber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken nicht anzuwenden, es sei denn, dafd es
sich um die VeraufSerung der Wirtschaftsstelle eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes oder solcher
Grundstiicke handelt, die im Bebauungsplan als Fla-
chen fiir die Landwirtschaft oder als Wald ausgewie-
sen sind (§ 191).

Sonstige Vorschriften

Wertermittlung

Die Grundstiickspreise richten sich nach Angebot und
Nachfrage und werden grundsétzlich frei vereinbart.
Bei Grundstiicksbewegungen ist ein am Vekehrswert
orientierter Preis zu vereinbaren.

Anhaltspunkte ergeben sich aus Vergleichspreisen an-
derer Grundstiicksbewegungen in entsprechender
Lage sowie aus den Kaufpreissammlungen der bei den
kreisfreien Stddten und Landkreisen gebildeten Gut-
achterausschiisse (§§ 192, 193, 195). Bei den Gutachter-
ausschiissen kann notfalls ein Gutachten tiber den Ver-
kehrswert beantragt werden (§§ 193, 194). Ein derarti-
ges Gutachten ist gebiihrenpflichtig. Es hat nur bei
ausdriicklicher Vereinbarung der Parteien bindende
Wirkung. Der kirchliche Rechtstrdger kann jedoch
auch unentgeltlich beim Gutachterausschufs Auskunft
iiber einen durchschnittlichen Lagewert (Bodenricht-
wert) verlangen (§ 196), der fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet oder Teile davon ermittelt worden ist. Dieser
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19.

20.

21.

Wert liegt oft unter den tatsdchlichen Verkaufsprei-
sen.*)

Allgemeine Vorschriften(insbesondere Begriff der
Landwirtschaft, Schutz des Mutterbodens)

Gemafl § 200 Abs. 2 sind die fiir das Eigentum an
Grundstiicken bestehenden Vorschriften, soweit das
BauGB nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch
auf grundstiicksgleiche Rechte anzuwenden. Zu
grundstiicksgleichen Rechten gehdéren vor allem Erb-
baurechte.

In § 201 wird definiert, was Landtwirtschaft im Sinne
des BauGB ist.

§ 202 enthilt eine Vorschrift zum Schutz des Mutter-
bodens.

Vorarbeiten auf Grundstiicken

Eigentiimer und Besitzer haben zu dulden, daf8 Beaufl-
ragte der zustdndigen Behdrden zur Vorbereitung der
von ihnen nach dem BauGB zu treffenden Maf$nahmen
Grundstiicke betreten und Vermessungen, Boden- und
Grundwasseruntersuchungen oder dhnliche Arbeiten
ausfithren. Entstehen dem Eigentiimer oder Besitzer
durch solche Mafinahmen unmittelbare Vermogens-
nachteile, so haben sie Anspruch auf eine angemessene
Entschddigung (§ 209).

Wirksamkeitsvoraussetzungen fiir Flachennutzungs-
plan und Satzungen nach Baugesetzbuch**)

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten des BauGB ist fir die Rechtswirksamkeit des Fla-
chennutzungsplanes und der Satzungen nach BauGB
nur nach MaB3gabe des § 214 beachtlich.

Bestimmte Mangel werden unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres, in anderen Fallen — Man-
gel der Abwagung — innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Fldchennutzungsplanes oder der
Satzung schrifllich gegeniiber der politischen Gemein-
de geltend gemacht worden sind (§ 215).

Unberiihrt bleibt davon die Verpflichtung der fiir das
Genehmigungs- und Anzeigeverfahren zustiandigen
Behorde, die Einhaltung auch solcher Vorschriften zu
priifen, deren Verletzung sich nicht auf die Rechtswirk-
samkeit eines Flichennutzungsplanes oder einer Sat-
zung auswirkt (§ 216).

Normenkontrollverfahren?)

Wird die Giiltigkeit einer nach den Vorschriflen des
Baugesetzbuches erlassenen Satzung bezweifelt, so
kann nach Mafgabe des § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung Normenkontrolle beim Oberverwaltungsge-
richt bzw. Verwaltungsgerichtshof beantragt werden.
Der Antrag ist nicht fristgebunden.

Ein Flachennutzungsplan ist keine Rechtsvorschrift,
die der Normenkontrolle unterliegt.

22.
221

222

224

Rechtsbehelfe im Gbrigen®

Wer durch einen Verwaltungsakt nach BauGB be-
schwert ist, kann — ggf. nach einem Vorverfahren
(§ 212) -, sofern der Verwaltungsakt eine Entschadi-
gung, Umlegung, Enteignung oder einen anderen in
§ 217 Abs. 1 genannten Fall betriftt, bei der Stelle, die
den Verwaltungsakt erlassen hat, einen Antrag auf ge-
richtliche Entscheidung stellen. Uber den Antrag ent-
scheidet das Landgericht - Kammer far Bauland-
sachen. Gegen die Entscheidung des Landgerichtes
kann ggf. Berufung beim Oberlandesgericht - Senat fur
Baulandsachen — und gegen die Entscheidung des
Oberlandesgerichtes bei Rechtsverletzung Revision
beim Bundesgerichtshof eingelegt werden (§§ 217 ff.)

Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung gegen eine
vorzeitige Besitzeinweisung hat keine aufschiebende
Wirkung. § 80 Abs. 5 der Verwaltungsgerichtsordnung
ist entsprechend anzuwenden (§ 224).

Im {brigen sind Verwaltungsakte nach BauGB - z.B.
Erschlieffungsbeitragsbescheide — bei der Stelle, die
den Verwaltungsakt erlassen hat, anzufechten. Wird
der Widerspruch ganz oder teilweise zuriickgewiesen,
so kann der Betroffene gegen den Beitragsbescheid und
den Widerspruchsbescheid Anfechtungsklage beim
Verwaltungsgericht erheben. Gegen die Entscheidung
des Verwaltungsgerichts kann ggf. Berufung zum
Oberverwaltungsgericht bzw. Verwaltungsgerichts-
hof, gegen dessen Entscheidung bei Rechtsverletzung
Revision beim Bundesverwaltungsgericht eingelegt
werden.

Bei ErschlieSungsbeitragsbescheiden oder sonstigen
Bescheiden iiber Abgaben und Kosten sollte zugleich
mit dem Widerspruch Antrag auf Aussetzung der Voll-
ziehung gestellt werden (§ 84 Abs. 4 der Verwaltungs-
gerichtsordnung).

Den nach dem BauGB ergehenden Verwaltungsakten
ist eine Erklarung beizuftigen, durch die der Beteiligte
iiber den Rechtsbehelf, der gegen den Verwaitungsakt
gegeben ist, iiber die Stelle, bei der der Rechtsbehelf
einzulegen ist, und iiber die Frist belehrt wird (§ 211).

Bei Anfechtung eines Verwaltungsaktes ist die Rechts-
behelfsfrist zu beachten. Der Rechtsbehelf kann zur
Fristwahrung auch zunéchst ohne Begriindung einge-
legt werden.

Fehlt eine Rechtsbehelfsbelehrung, betragt die Frist fiir
die Einlegung des Rechtsbehelfes 1 Jahr (§ 58 Abs. 2 der
Verwaltungsgerichtsordnung).

Ist ein kirchlicher Rechtstrdger durch Verwaltungsakt
nach BauGB beschwert, hat er zu priifen, ob geboten
ist, einen Rechtsbehelf einzulegen. Damit Verfahrens-
fehler vermieden werden, ist die Rechtsbehelfsbeleh-
rung zu beachten.

Vor Einlegung eines Rechtsbehelfs ist grundsatzlich
der Rat der kirchlichen Aufsichtsbehdrde einzuholen.
Ggf. ist zur Fristwahrung der Rechtsbehelf vorerst

*) In Niegersachsen siehe auch 88§ 10 ff. der Niederséchsischen Verordnung zur Durchfithrung des Baugesetzbuches vom 9.12.1989 (Nieders.
GVBL S. 419)

™) Vgl. aber § 9 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch

1) vgl. aber § 10 Abs. 1 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mainahmengesetzes zum Baugesetzbuch

2) Vgl. auch § 10 Abs. 2 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafsnahmengesetzes zum Baugesezbuch
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ohne Begriindung einzulegen, wenn nicht rechtzeitig
vorher die Stellungnahme der kirchlichen Aufsichtsbe-
horde vorliegt.

IV. Uberleitungsvorschriften*)

Folgende Uberleitungsvorschriften sind zu beachten:
— flir die Bauleitplanung: § 233

— fir Verdnderungssperren und fiir den Bodenver-
kehr § 234

— flir das Vorkaufsrecht: § 235

— flir die Regelung der baulichen und sonstigen Nut-
zung: § 236

- fir das Baugebot, das Nutzungsgebot und die Er-
haltung baulicher Anlagen: § 237

- fiir Entschddigungen: § 238
— fiir die Bodenordnung: § 239
— fiir die Enteignung: § 240

— fur den Harteausgleich: § 241
~ fiir die ErschlieSung: § 242

- fiir die Wertermittlung: § 243

- fur die Wirksamkeitsvoraussetzungen der Flachen-
nutzungspldne und Satzungen: § 244

— fiir das Stadtebauforderungsgesetz: § 245

— fiir stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafinahmen:
§245a

Das Nordelbische Kirchenamt hat gemaf Artikel 1 Nr. 1 der
Rechtsverordnung zur Anderung der Fahrzeugverordnung
iiber die Benutzung von Fahrzeugen im kirchlichen Dienst
(Fahrzeugverordnung-Fahrz-VO) vom 31. Mai 1996 (GVOBL.
S. 129) die nachfolgenden Ausfiihrungsbestimmungen erlas-
sen. Gleichzeitig wurde beschlossen, dafs alle nach den bishe-
rigen Rechtsvorschriften ausgesprochenen ,Kfz-Anerken-
nungen” mit dem 31.12.1996 erldschen. (In den NEK-Mittei-
lungen vom 1. Oktober 1996 werden diese naher erlautert und
begriindet.)

Ausfiihrungsbestimmungen
zu der
Anerkennung von Kraftfahrzeugen
nach § 5 Abs. 2 Satz 3
der Fahrzeugverordnung (Fahrz-Vo)
i.d.F. vom 31.05.1996 (GVOBL. S. 129)

Die schriftliche Anerkennung, dafs ein Kraftfahrzeug im
dienstlichen Interesse gehalten wird (§ 5 Abs. 2 Fahrz-Vo), ist
nur unter folgenden Voraussetzungen auszusprechen:

1 Grundsatz

1.1  Ein tiberwiegend dienstliches Interesse an der Haltung
des Kraftfahrzeugs liegt vor, wenn dadurch eine orga-

nisatorische Verbesserung, eine Steigerung der Dienst-

1.2

22

221

222

32

34

leistung oder eine Einsparung personeller und sachli-
cher Art erzielt wird und die Benutzung regelmabig
verkehrender Beforderungsmittel oder verwaltungsei-
gener Dienstkraftfahrzeuge aus dienstlichen Griinden
nicht moglich ist oder unwirtschaftlich ware. Bevor ein
Kraftfahrzeug anerkannt wird, ist deshalb zu priifen, ob
dem Fahrbediirfnis nicht auf andere Weise besser ent-
sprochen werden kann.

Diese Bestimmungen gelten gemaf § 2 der Reisekosten-
verordnung auch fiir nebenberuflich und ehrenamtlich
Tétige in der NEK.

Anerkennung

Die Anerkennung kommt insbesondere in Betracht,
wenn eine dienstliche Jahres-fahrleistung von minde-
stens 6000 km zu erwarten ist. Dabei konnen die fiir an-
dere kirchliche Dienstherrn erbrachten dienstlichen
Fahrleistungen angerechnet werden in dem Umfang, in-
dem sie im Fahrtenbuch nachgewiesen wurden. Soll die
Anerkennung fiir einen kiirzeren Zeitraum als ein Jahr
ausgesprochen werden, so muf die monatliche Fahrlei-
stung mindestens 500 km betragen.

Wird die Mindestfahrleistung von 6000 km jahrlich
oder 500 km monatlich nicht erreicht, besteht aber
gleichwohl ein unabweisbares dienstliches Bediirfnis an
der Verwendung eines privateigenen Kraftfahrzeugs,
so kann es ausnahmsweise anerkannt werden, wenn es
sich um Beschéftigte im Auffendienst mit erheblicher re-
gelmagiger Reisetatigkeit handelt und

die Benutzung eines privateigenen Kraftfahrzeugs wirt-
schaftlicher jst als die regelmafig verkehrender Befor-
derungsmittel oder verwaltungseigener Dienst- kraft-
fahrzeuge oder

Dienstreisen oder Dienstginge! ohne Benutzung des
privateigenen Kraft-fahrzeugs undurchfiihrbar wéren.

Verfahren

Die Anerkennung, dafl ein Kraftfahrzeug im dienstli-
chen Interesse gehalten wird, kann auf Antrag des Be-
schéftigten von der zustindigen Stelle ausgesprochen
werden.

Aus der Anerkennungsverfligung muf? zu ersehen sein,
fiir welchen Dienstposten und in welchem Umfang
Dienstreisen und Dienstginge mit dem privateigenen
Kraftfahrzeug gegen eine Reisekostenentschadigung
durchgefiihrt werden sollen.

Der Antragsteller hat sich zu verpflichten, grundsatz-
lich auf allen Dienstreisen und Dienstgéngen, fiir die die
Anerkennung gilt, das privateigene Kraftfahrzeug zu
benutzen und andere Verwaltungsangehorige sowie
die erforderlichen Dienstgegenstinde in seinem Kraft-
fahrzeug mitzunehmen. Dariiber hinaus mufs er sich
verpflichten, dienstlich notwendige Einbauten an sei-
nem Kraftfahrzeug zu dulden. Nach Beendigung der
Anerkennung sind dem Kraftfahrzeughalter notwendi-
ge Auslagen flr die Beseitigung von Einbauten und die
damit gegebenfalls verbundenen Reparaturen auf
Nachweis zu erstatten.

Die Anerkennung ist jederzeit widerruflich. Sie erlischt
sofort, wenn der Beschiftigte die Dienststelle oder sei-
nen Aufgabenbereich wechselt.

*) Vgl. aber §§ 11-19 des bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch

1y Dienstgénge im Sinne des Bundesreisekostengesetzes sind Génge oder Fahrten am Dienst- oder Wohnort zur Erledigung von Dienstgeschaf-
ten auBerhalb der Dienststitte, ... Der Dienstgang braucht nicht schriftlich angeordnet oder genehmigt zu werden, es gentigt die miindliche

Form.
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3.5 Am Schlufs eines jeden Kalenderjahres — soweit bei Ge-
nehmigungen nach Nr. 2.2 Veranlassung dazu besteht,
in kiirzeren Abstdnden - priift die genehmigende Stel-
le, ob die Verhaltnisse, die die Anerkennung begriindet
haben, noch fortbestehen.

Das Ergebnis der Priifung ist mit Begriindung akten-
kundig zu machen.

3.6 Der Beschiftigte hat die mit einem anerkannten Kraft-
fahrzeug dienstlich gefahrenen Kilometer in einem

Fahrtenbuch anzuschreiben und dort pflichtgemag die
Richtigkeit seiner Angaben zu versichern.

Das Nordelbische Kirchenamt
Dr. Blaschke

Az.:2560-DI1/B VIL

Bekanntmachungen

Gesamtpfarrstellenplan
der Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche

Die Gemeindeglieder- und Finanzentwicklung haben Aus-
wirkung auf die Pfarrstellen auf Gemeinde-, Kirchenkreis-
und nordelbischer Ebene. Einige Pfarrstellen werden durch
Zusammenlegung frei, andere werden nach der Pensionie-
rung der Stelleninhaber oder nach Ablauf der Amtszeit nur
noch mit 75% oder 50% dotiert. Die Folge ist, daff nicht mehr
alle Vikarinnen und Vikare in den Probedienst iibernommen
werden.

Um dem theologischen Nachwuchs, den wir in den kom-
menden Jahren dringend brauchen, eine Berufsperspektive
anbieten zu kénnen, hat die Kirchenleitung eine Gesamtpfarr-
stellenplanung beschlossen, die mit den Kirchenkreisen sowie
den Diensten und Werken abzustimmen ist. Die Planung um-
faBt einen Zeitraum von zehn Jahren. Der Gesamtpfarrstellen-
planist jahrlich auszuweisen und im Abstand von drei Jahren
neu zu beschliefSen und zu verdffentlichen.

Die Daten des Gesamtpfarrstellenplans geben den Stand
August 1995 wieder. Die Dreijahresplanung berticksichtigt
die korrigierten Ergebnisse Herbst 1996

Die KL ist sich bewufit, dafl eine entsprechende Planung
auch fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter notwendig ist. Die
Kompetenz dafiir liegt nach der Verfassung jedoch nicht bei
der Kirchenleitung, sondern bei den Gemeinden und Kir-
chenkreisen.

Kohlwage

Bischof
Vorsitzender der Kirchenleitung

Richtlinie

zur Ermittlung des Personalbedarfs
an Pastorinnen und Pastoren

(Personalbedarfsrichtlinie)

Das Nordelbische Kirchenamt hat nach Artikel 102 Absatz
3 der Verfassung folgende Richtlinien erlassen:

§1

Nach § 3 Absatz 2 BFG hat das Nordelbische Kirchenamt
den Personalbedarf an Pastorinnen und Pastoren im voraus

fiir mehrere Kalenderjahre auf Grund der freien und voraus-
sichtlich frei werdenden Pfarrstellen zu ermitteln.

§2
(1) Der Gesamtpfarrstellenplan gliedert sich in zwei Teile:

In Pfarrstellen der Kirchengemeinden und tibergemeindli-
che Pfarrstellen, d. h. in Pfarrstellen der Kirchenkreise, Kir-
chenkreisverbdnde und gesamtkirchliche Pfarrstellen.

(2) Die dem Gesamtpfarrstellenplan zugrunde liegende
Anzahl der Pfarrstellen darf nicht unter die Zahl der beste-
henden Pastorendienstverhiltnisse auf Lebenszeit sowie der
Pastorendienstverhaltnisse auf Probe ab dem 3. Dienstjahr ge-
senkt werden.

(3) Der Gesamtpfarrstellenplan ist fiir den Zeitraum bis
zum 31.12.2005 zu ermitteln, und zwar durch jahrliche Aus-
weisung. Bis zum 31.12.2004 ist zu entscheiden, ob und inwie-
weit eine Fortschreibung erforderlich ist. Um Planungssicher-
heit zu erreichen, ist ein Zeitraum von drei Jahren verbindlich
festzulegen.

(4) Die Kirchenkreise und Kirchenkreisverbande haben
dem Nordelbischen Kirchenamt bis zum 30. Juni eines jeden
Jahres Veranderungen von grundsétzlicher Bedeutung (z. B.
keine Wiederbesetzung einer Pfarrstelle) mitzuteilen. Die Pla-
nung der Pfarrstellen erfolgt auf Grund von Angaben, die
nach einem Formular erhoben werden, das von der NEK und
der Planungsgruppe erstellt wird.

(5) Aus dem Gesamtpfarrstellenplan soll sich fiir jedes Ka-
lenderjahr ergeben, welche Pfarrstellen fortzufithren bzw. mit
ku- oder kw-Vermerken zu versehen sind.

§3

(1) Die abschlieBende Beratung des Gesamtpfarrstellen-
plans obliegt einem von der Kirchenleitung eingesetzten Aus-
schufs. Er setzt sich zusammen aus dem oder der Vorsitzen-
den der Kirchenleitung, je einem Propst oder einer Propstin
der drei Sprengel, der Vorsitzenden oder dem Vorsitzenden
des Vorstandes der Pastorenvertretung, einem Vertreter oder
einer Vertreterin der Kammer fiir Dienste und Werke und der
hauptamtlichen Mitarbeiterschaft sowie dem Dezernenten
oder der Dezernentin des Personaldezernates und einem wei-
teren Mitglied des Kollegiums des Nordelbischen Kirchenam-
tes. Der Ausschuf$ kann einzelne Sachkundige hinzuziehen.

{(2) Der Ausschuf3 hat die notwendigen Gesprache mit den
Kirchenkreisen und Kirchenkreisverbdnden zu flihren, sofern
die Gesamtpfarrstellenplanung hinter den Beschliissen der
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Synode zurtickbleibt. Aufgabe der Kirchenleitung ist es, mit
Hilfe des Ausschusses darauf hinzuwirken, daf§ die Kirchen-
kreise und Kirchenkreisverbdnde die Gesamtpfarrstellenpla-
nung einhalten.

§4

Der Gesamtpfarrstellenplan ist im Gesetz- und Verord-
nungsblatt zu veroffentlichen.

§5

Die Richtlinie tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung im
Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft.

Gesamtpfarrstellenplanung der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche
Stand Dezember 1995
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Gemeindepfarrstellen

3|46 | 422
10| 24 | 439
1] 21| 290

Sprengel Hamburg 368 | 3|47 | 418 365 | 3| 49| 417 362 | 3 51 416 315 |4 (93| 412 | 52
404 | 9 | 25| 438 400 10| 28 | 438 400 |10 28 438 355 |20 59 | 434 | 36

266 | 1| 23| 290 266 | 1| 23| 290 266 | 1 23 290 235 | 6| 62| 303 | 26

Sprengel Holst.-Libeck

SONINNY AN R

Sprengel Schleswig

Kirchenkreispfarrstellen

Sprengel Hamburg 39 (3] 86 48 39 |3 8 48 39 | 3] 6 48 38 |3 7 48 3|47 46 14
Sprengel Holst.-Lubeck 29 |4 10] 43 29 4| 10| 43 28 4|10 42 28 | 4] 95 39 24 | 413 41 22
Sprengel Schleswig 19 | 0| 5 24 19 |0 5 24 18 | 0] 5 23 18 | 0 5 23 1 |o| 8 17 15

AN

[Nordetbische Prarstetien [ 177 | 3| 19| 199 P 176 | 3| 19 | 198 Em [3]19] 196 a 74 (3] 19 | 196 a 158 | 3] 18| 179 | 34|

P e e A

Summe ] 1310 24 [131 | 1465 P 1301 | 23[ 135 | 1459 | 1290 [ 24 [ 140 1454 [ 1286 [ 24| 142,5 [ 1450 P 1133 [ 41 [ 258 1432 [ 199

2

DVS8: Dauervakante Stellen
Ehepaare sind bsi den 50%-Stellen berlicksichtigt {ein Ehepaar entspricht zwei 50%-Stellen)
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Gesamtpfarrstellenplanung der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche
Stand Dezember 1995

% P)
1995 1996 1997 2 1998 1999 f 2000

Tatsachi Stellenzahl Tatsachl. Stellenzahl Tatsdchl Stellenzahl ? Tatsachi. Stellenzahl Tatsachl Stellenzahi E Tatséchl Stellenzaht
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Gemasindepfarrstellen
Sprengel Hamburg 394 | 1| 38| 433 |30F 389 |10]| 25| 424 388 | 2| 35| 425 388 | 2 | 35 | 425 384 | 2| 38 2| 43| 423
Sprengel Holst -Lubeck 420 | 4| 34| 458 |10H 420 | 9| 21 | 450 419 | 10| 22 | 451 417 |10| 23 | 450 418 [ 10 23 11| 23| 444
Sprengel Schieswig 284 11| 38| 302 |11 272 | 2| 17| 291 271 | 2 | 18| 291 271 | 2118 | 291 268 | 2|2 1] 21| 290
Kirchenkreispfarrstelien

Sprengel Hamiburg 45 | 3] 4 52 | ¢ 41 | 3| s 49 H 41 | 3| 5 49 40 | 3| s 49 40 (3| 6 49 H 40 (3| s 49
Sprengel Halst -Lubeck 30 | 3] 11 44 | o H 30 (3|1 44 30 |31 44 [ 3]| M 44 36 | 3|11 44 3| 3]|11] 44
Sprengel Schleswig 21 |o| 5 26 |11 20 |0 4 24 20 |0 4 24 20 |0} 4 24 20 | o} 4 24 20 |0 4 24

Nordelbische Pfarrsteflen | 182 | 3 [ 18 | 203 |12E 181 | 3| 19] 203 g 180 [ 3] 19] 202 E 17e [3 ]9 201 E 179 [ 3 [ 19| 201 a 178 [3 19 [ 200 |
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DVS: Dauervakante Stellen
Ehepaare sind bel den 50%-Stelien beriicksichtigt {ein Ehepaar entspricht zwei 50%-Stellen)

Ungiiltigkeitserklirung eines Kirchensiegels Aufhebung der Richtlinien
iiber die Regelung von Studienurlaub vom 12.12.1991

Der Ev.-Luth. VerheiBungs-Kirchengemeinde Niendorf, Vom 1. August 1996
Kirchenkreis Niendorf, ist die Siegelmater gestohlen worden.

Das derzeitige Kirchensiegel der Ev.-Luth. Verheifungs- Die vom Nordelbischen Kirchenamt aufgrund des Artikels
Kirchengemeinde Niendorf wird hiermit gem. § 19 Abs. 15ie- 1092 Abs. 3 der Verfassung der NEK am 12.12.1991 erlassene

gelordnung Richtlinie (GVOBL. 1992, S 1) {iber die Regelung von Studie-
ab sofort nurlaub wird mit sofortiger Wirkung aufgehoben.
aufler Geltung gesetzt.

Nordelbisches Kirchenamt

Bendfeldt
Az.:3008-1-EII
Urkunde
Nordelbisches Kirchenamt iiber die Aufhebung
Im Auftrag der Ev.-Luth. Kirche.ngemeinde .Langenfelde und
Gorl der Ev.-Luth. Osterkirchengemeinde Langenfelde
orlitz

sowie Neubildung
der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Langenfelde
Az.: 9153 Verheiffungs-Kirchengemeinde Niendorf

“R2/RIl/KR2 Aufgrund der Beschliisse der Kirchenvorstinde der Ev.-

Luth. Kirchengemeinde Langenfelde und der Osterkirchen-
gemeinde Langenfelde sowie

des Kirchenkreisvorstandes des Ev.-[_uth. Kirchenkreises
Niendorf wird gem. Artikel 10 der Verfassung angeordnet:
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§1

O

Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Langenfelde und die Ev.-
Luth. Osterkirchengemeinde Langenfelde werden aufgeho-
ben.

§2
Fiir das Gebiet der aufgehobenen Kirchengemeinden wird
die

,Ev.-Luth. Kirchengemeinde Langenfelde”

neu gebildet.

§3

Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Langenfelde ist Gesam-
trechtsnachfolgerin der aufgehobenen Ev.-Luth. Kirchenge-
meinde Langenfelde und Ev.-Luth. Osterkirchengemeinde
Langenfelde.

§4

Die Pfarrstellen der aufgehobenen Kirchengemeinden ge-
hen wie folgt auf die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Langenfelde
tber:

1. Die erste Pfarrstelle der aufgehobenen Ev.-Luth. Kirchen-
gemeinde Langenfelde wird erste Pfarrstelle.

2. Die zweite Pfarrstelle der aufgehobenen Ev.-Luth. Kirchen-
gemeinde Langenfelde wird zweite Pfarrstelle.

3. Die Pfarrstelle der Ev.-Luth. Osterkirchengemeinde Lan-
genfelde wird dritte Pfarrstelle.

§5
Die Zusammensetzung des Kirchenvorstandes der Ev.-
Luth. Kirchengemeinde Langenfelde richtet sich bis zum
Ende der laufenden Amtszeit nach § 35 des Wahlgesetzes

vom 19.11.1977 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.01.1990 (GVOBL. S. 64).

§6

Die Zusammensetzung der Kirchenkreissynode Niendorf
bleibt unverandert.

§7
Die Urkunde tritt zum 1. September 1996 in Kraft.

Kiel, 09. September 1996
Nordelbisches Kirchenamt
LS.

im Aufirag

Patzeck

Az.:10 KG Langenfelde - R IIT / R 2

Stellenausschreibungen

Pfarrstellenausschreibungen

Beim Gemeindedienst der Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche
ist das Amt eines theologischen Referenten vakant und zum
01. Februar 1997 mit einem Pastor oder einer Pastorin zu be-
setzen. Die Besetzung erfolgt durch Berufung der Kirchenlei-
tung auf Zeit.

Zum Aufgabenbereich dieser Stelle gehoren die Entwick-
lung, Durchfithrung und Vermittlung

- von Projekten zum Gemeindeaufbau,

- von Anregungen und Projekten zur Beteiligung von Laien
an der Weitergabe des Evangeliums und der verantwortli-
chen Mitarbeit in der Gemeinde,

— von Formen christlicher Spiritualitdt, die den aktuellen
Kontext religidser Suchbewegungen in unserer Gesellschaft
berticksichtigt.

Der Gemeindedienst ist in den vergangenen Jahren ent-
scheidend an der Entwicklung und Durchfiithrung von Pro-
jekten zum Gemeindeaufbau beteiligt gewesen. Der Inhaber
/ die Inhaberin der 3. Pfarrstelle wird fiir die Weiterentwick-
lung und Vermittlung vorhandener Projekte (z.B. neu anfan-
gen, Gottesdienst leben, Cursillo, Bibelwochen, Kirche im
Dorf -Wochen) sowie fiir die Entwicklung neuer verantwort-
lich sein.

Wir suchen dafiir eine Pastorin / einen Pastor mit mehrjah-
riger Gemeindepraxis, dem Interesse, diese Praxis theologisch
zu reflektieren und der padagogischen Kompetenz, das Ver-
kiindigungsgeschehen so in Projektstrukturen umzusetzen,
daB8 es von den Gemeinden in eigene Regie genommen wer-
den kann und dafi in der Durchfiihrung eine gleichberechtigte

Mitwirkung von Theologen und Laien moglich ist. Ferner er-
warten wir die Bereitschaft, sich auf Teamarbeit mit haupt-
und ehrenamtlichen Mitarbeitern einzulassen, im Bereich des
Gemeindedienstes ebenso wie in Zusammenarbeit mit den
Gemeinden und dem Gemeindekolleg in Celle.

Der Dienstsitz ist in Hamburg. Angesichts der Tatsache,
daf sich mit dieser Stelle eine erhebliche Reisetatigkeit verbin-
det, sollte der Wohnsitz ebenfalls im Raum Hamburg sein.

Bewerbungen mit ausfiihrlichem handgeschriebenen Le-
benslauf sind zu richten an die Kirchenleitung der Nordelbi-
schen Ev.-Luth. Kirche, Danische Str. 21 - 35, 24103 Kiel.

Weitere Unterlagen sind auf Anforderung einzureichen.
Auskiinfte erteilen der Leiter des Gemeindedienstes, Pastor
Dr. Klaus Kasch, Ebertallee 7, 22607 Hamburg, Tel. 040 /
89 67 05 und der Vorsitzende des Vorstandes, Propst Hans-
Walter Wulf, Markt 4, 25836 Garding, Tel. 04862 / 1003 - 10.

Ablauf der Bewerbungsfrist: 4 Wochen nach Erscheinen
dieser Ausgabe des Gesetz- und Verordnungsblattes.

Az.: 20 Gemeindedienst (2) - P II/TP 2

*

In der Kirchengemeinde Langenfelde im Kirchenkreis
Niendorf ist die 3. Pfarrstelle fiir den Bezirk Osterkirche bald-
moglichst mit einem Pastor oder einer Pastorin zu besetzen.
Die Pfarrstelle gilt bis zum 31. Dezember 1998 als volle Pfarr-
stelle (100 %) und wird im Zuge entsprechender Beschliisse
des Kirchenkreises ab 01. Januar 1999 auf 50 % reduziert. Die
Besetzung erfolgt durch Wahl des Kirchenvorstandes.
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Die Kirchengemeinde Langenfelde ist am 1. September
1996 durch Zusammenschiufl der beiden bisherigen Gemein-
den ,Zum guten Hirten” und ,,Osterkirche-Langenfelde” ge-
bildet worden. Der Kirchenvorstand wiinscht, dafs der Pastor
/ die Pastorin in Zusammenarbeit mit dem Pastorenehepaar
des Bezirks ,,Zum guten Hirten” und anderen haupt- und eh-
renamtlichen Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen die gemein-
same Arbeit gestaltet. Dariiber hinaus arbeiten seit langerer
Zeit die Pastorinnen und Pastoren und andere Gruppen in der
Region Stellingen/Langenfelde zusammen, um mittelfristig
auch gemeindetibergreifend schwerpunktorientiert zu arbei-
ten.

Die Gottesdienste finden in der 1961 erbauten Osterkirche
statt; einem kleinen tiberschaubaren Kirchraum, in dem sich
gut traditionelle wie neuere Gottesdienstformen gestalten las-
sen. Dariiber hinaus findet gelegentlich ein Gottesdienst im
Alten- und Pflegeheim in der HagenbeckstrafSe statt. Traditio-
nell war Seniorenarbeit ein Schwerpunkt im Leben des Be-
zirks Osterkirche; dies entsprach lange Zeit auch der Wohn-
bevolkerung und hier ware es gut, wenn Bewéhrtes weiter-
entwickelt werden konnte. Zunehmend allerdings verjlingt
sich der Bereich der Gemeinde durch den Zuzug jiingerer Fa-
milien. Die Arbeit mit Konfirmandinnen und Konfirmanden
findet im Wechsel mit dem Bezirk , Zum guten Hirten” statt.

An Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sind im Bezirk
Osterkirche beschéftigt: eine Sekretérin fiir drei Vormittage in
der Woche; als Honorarkréfte ein Kiister, eine Raumpflegerin
und ein Kirchenmusiker.

Das in den flinziger Jahren errichtete Pastorat ist in gutem
Zustand; es liegt in einer ruhigen Wohnstrafse mit Einzelhaus-
bebauung. Neben dieser gibt es im Wechsel auch mehrge-
schossige Bebauung. In umittelbarer Ndhe zum Pastorat be-
findet sich die Gesamtschule Stellingen. Andere Schulen und
vieles andere mehr (Innenstadt, Einkautsmoglichkeiten, Ha-
genbecks Tierpark) sind glinstig mit der U-Bahn (Station Lut-
terothstrafse) zu erreichen.

Bewerbungen mit ausfiihrlichem handgeschriebenen Le-
benslauf sind zu richten an den Herrn Propst des Kirchenkrei-
ses Niendorf, Postfach 61 03 46, 22423 Hamburg,.

Weitere Unterlagen sind auf Anforderung einzureichen.
Auskfinfte erteilen Pastor Horst Simonsen und Pastorin Uta
Simonsen-Engel (Tel. 040 / 54 31 09), die stellvertretende Vor-
sitzende des Kirchenvorstandes, Frau Annalies Raap (Tel. 040
/ 49111 79) und Propst Willi Rogmann (Tel. 040/58 950 -
201).

Ablauf der Bewerbungsfrist: Vier Wochen nach Erscheinen
dieser Ausgabe des Gesetz- und Verordnungsblattes.

Az.:20 Langenfelde (3) - P II/P 2

Stellenausschreibungen

In der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Segeberg ist die Stelle

einer Diakonin/eines Diakons oder
einer Pddagogin/eines Pidagogen

(38,5 Wochenstunden) neu zu besetzen.

Die bisherige Arbeit in der Leitung der Begegnungsstatte
flir Senioren sowie in der Jugendarbeit soll fortgesetzt wer-
den.

Wir wilinschen uns eine Mitarbeiterin/einen Mitarbeiter,
die/der bereit und in der Lage ist, mit eigenem christlichen
Akzent Jugendliche und Senioren zu sammeln und ehrenamt-
liche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter anzuleiten und in ih-
rer Arbeit zu begleiten.

Bewerbungen mit den tiblichen Unterlagen sind zu richten
an den Kirchenvorstand der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Se-
geberg, Kirchplatz 2 a, 23795 Bad Segeberg.

Auskiinfte erteilen Herr Strache, Tel. 045 51/8 21 04, und
Herr Propst Martensen, Tel. 0 45 51/9 08 35 oder 9 08 39.

Az.: 30 - Kirchengemeinde Segeberg — E 2

Das Aktions- und Besinnungszentrum Breklum.

Wir sind das Tagungshaus des , Nordelbischen Zentrums
fir Weltmission und Kirchlichen Weltdienst” in Breklum,
Nordfriesland. Wir fithren Tagungen zu Themen von Missi-
on, Gemeindeaufbau und Entwicklungszusammenarbeit
durch und bieten unsere Hauser fiir Gasttagungen an.

Wir suchen
eine/einen Hausmutter/Hausvater

mit mehrjahriger Berufserfahrung in der hauswirtschaftli-
chen Betriebsleitung eines Tagungshauses zum 1. Juni 1997.

Wir erwarten Motivationsfdhigkeit, teamorientierte Mitar-
beiterInnenfithrung, Durchsetzungsvermogen, Flexibilitat,
Gastorientierung, kaufménnisches Denken und aktives Enga-
gement in kirchengemeindlicher Arbeit.

Der Aufgabenbereich umfafit die hauswirtschaftliche Lei-
tung des Tagungsbetriebes mit 70 Betten und 13.000 Uber-
nachtungen pro Jahr einschlieflich Belegung, Arbeitseintei-
lung und Dienstaufsicht fiir die MitarbeiterInnen im Kiichen-,
Reinigungs- und Hausmeisterbereich, BegriiSung der Géste
sowie die geistliche Begleitung der Tagungen.

Wir bieten eine Anstellung zum 1. Juni 1997, Vergiitung bis
KAT V¢, die lblichen Sozialleistungen des kirchlichen Dien-
stes sowie eine gerdumige Dienstwohnung, deren Bezug er-
wartet wird.

Bitte schicken Sie Ihre ausfiihrlichen Bewerbungsunterla-
gen bis zum 30. Oktober 1996 an den Leiter des Aktions- und
Besinnungszentrums Breklum Pastor Kurt Riecke, Kirchen-
strafle 4, 25821 Breklum, Tel. 0 46 71-9 11 20, Fax -25 84.
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Personalnachrichten

Ordiniert
Am 22. September 1996 der Theologe Bjorn Kranefuss.

Am 22. September 1996 der Theologe Lars Lemke, geb.
Thiihrer.

Ernannt

Vom Bundesministerium der Verteidigung mit Wirkung vom
1. Juli 1996 der Militarpfarrer Dr. Herbert Blochle zum
Militardekan als Evangelischer Pfarrer bei der Universitat
der Bundeswehr Hamburg.

Mit Wirkung vom 1. August 1996 die bisherige Kirchen-
inspektoranwadrterin Britta Liebert unter Berufung in das
Beamtenverhiltnis auf Probe zur Kircheninspektorin zur
Anstellung beim Kirchenkreis Stormarn.

Mit Wirkung vom 1. September 1996 der bisherige Kirchen-
verwaltungsrat Karl-August Rose zum Kirchenoberver-
waltungsrat beim Nordelbischen Kirchenamt in Kiel.

Mit Wirkung vom 1. November 1996 die Pastorin z.A. Petra
Steltner, z.Zt. in Elmshorn, bei gleichzeitiger Begriindung
eines Dienstverhdltnisses als Pastorin auf Lebenszeit
(eingeschrénktes Dienstverhaltnis — 50 % -) zur Nordelbi-
schen Ev.-Luth. Kirche zur Pastorin der 2. Pfarrstelle der
St. Nikolai-Kirchengemeinde in Elmshorn, Kirchenkreis
Rantzau.

Mit Wirkung vom 6. September 1996 der bisherige Kirchenrat
z.A. Ralf Stolte unter Berufung in das Kirchenbeamtenver-
héltnis auf Lebenszeit zum Kirchenrat beim Nordelbi-
schen Kirchenamt in Kiel.

Bestatigt

Mit Wirkung vom 1.9.1996 die vom Kirchenpatron erfolgte
Berufung des Pastors z. A. Egmont Rausch, z. Zt. in
Kuddewdrde, bei gleichzeitiger Begriindung eines Dienst-
verhaltnisses als Pastor auf Lebenszeit zur Nordelbischen
Ev.-Luth. Kirche zum Pastor der Pfarrstelle der Kirchen-
gemeinde Kuddeworde, Kirchenkreis Herzogtum Lauen-
burg.

Mit Wirkung vom 01.09.1996 die Wahl der Pastorin z. A. Heide
Riihe, z. Zt. in Neumiinster, bei gleichzeitiger Begriindung
eines Dienstverhiltnisses als Pastorin auf Lebenszeit
(eingeschranktes Dienstverhdltnis — 50 % -) zur Nordelbi-
schen Ev.-Luth. Kirche zur Pastorin der 2. Pfarrstelle der
Kirchengemeinde Gadeland, Kirchenkreis Neumiinster.

Mit Wirkung vom 01.09.1996 die vom Kirchenpatron erfolgte
Berufung der Pastorin z. A. Annemarie Steinebrunner,
z. Zt. in Schwarzenbek, bei gleichzeitiger Begriindung
eines Dienstverhaltnisses als Pastorin auf Lebenszeit zur
Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche zur Pastorin der 1. Pfarr-
stelle der Kirchengemeinde Schwarzenbek, Kirchenkreis
Herzogtum Lauenburg.

Mit Wirkung vom 01.09.1996 die Wahl des Pastors z. A. Jens
VoB, z. Zt. in Tellingstedt, bei gleichzeitiger Begriindung
eines Dienstverhiltnisses als Pastor auf Lebenszeit zur
Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche zum Pastor der 1. Pfarr-
stelle der Kirchengemeinde Tellingstedt, Kirchenkreis
Norderdithmarschen.

Eingefihrt

Am 25. August 1996 der Pastor Ronald Einfeldt als Pastor in
die 2. Pfarrstelle der Kirchengemeinde der Kreuzkirche zu
Barmbek, Kirchenkreis Alt-Hamburg — Bezirk Ost —.

Am 08.09.1996 die Pastorin Luise Miiller-Busse, geb. Beck, als
Pastorin in die Pfarrstelle Feldstedt der Nordschleswig-
schen Gemeinde der Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche.

Am 01. September 1996 die Pastorin Heide Riihe als Pastorin
in die 2. Pfarrstelle der Kirchengemeinde Gadeland,
Kirchenkreis Neumtinster.

Am 01. September 1996 der Pastor Martin Riihe als Pastor in
die 3. Pfarrstelle der Kirchengemeinde Gadeland, Kirchen-
kreis Neumiinster.

Am 11.08.1996 der Pastor Jochen Schultz als Pastor in die
1. Pfarrstelle der Erloser-Kirchengemeinde Heide, Kir-
chenkreis Norderdithmarschen.

Am 18. August 1996 der Pastor Rolf-Dieter Seemann als Pastor
in die 2. Pfarrstelle der Kirchengemeinde Hauptkirche St.
Petri, Kirchenkreis Alt-Hamburg — Bezirk Mitte —.

Am 01. September 1996 die Pastorin Annemarie Steinebrun-
ner als Pastorin in die 1. Pfarrstelle der Kirchengemeinde
Schwarzenbek, Kirchenkreis Herzogtum Lauenburg,.

Am 25.08.1996 der Pastor Jens Vofs als Pastor in die 1. Pfarr-
stelle der Kirchengemeinde Tellingstedt, Kirchenkreis Nor-
derdithmarschen.

Am 17.08.1996 die Pastorin Kirsten Vofs als Pastorin in das
Amt einer theologischen Referentin des Frauenwerks der
Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche.

Verldngert

Die Amtszeit der Pastorin Ursula Miihlenberend als Inhaberin
der 2. Pfarrstelle des Kirchenkreises Altona um 5 Jahre
iiber den 31.12.1996 hinaus.

Die Amtszeit des Pastors Johannes Martin Speck-Ribbat als
Inhaber der 2. Ptarrstelle des Studenten- und Hochschul-
pfarramtes der Nordelbischen Ev.-Luth. Kirche in Ham-
burg - Arbeitsbereich Diakonie und Okumene — um
5 Jahre Giber den 31.12.1996 hinaus.

Beauftragt

Mit Wirkung vom 02.09.1996 der Pastor z. A. Detlet Dreessen,
7. Zt. in Henstedt-Rhen, im Rahmen seines Dienstverhalt-
nisses als Pastor auf Probe zur NEK mit der Dienstleistung
im Kirchenkreis Neumitinster (Auftragsanderung).

Vom Bundesministerium der Verteidigung die Pastorin Heike
Tamminga-Boyke, geb. Tamminga, bisher in Delve, in den
hauptamtlichen Dienst der Militarseelsorge fiir den
Dienstposten des Evangelischen Standortpfarrers Eckern-
forde (zunachst Erprobungszeit im Angestelltenverhéltnis
des Bundes).

Beurlaubt

Mit Wirkung vom 01.01.1997 auf die Dauer von 6 Jahren der
Pastor Gotz Dietrich Scheel, z. Zt. in Molln, fir den
kirchlichen Auslandsdienst in Bangkok / Thailand.



Nr. 10 GVOBL 1996 Seite 239

Freigestellt

Mit Wirkung vom 1. Oktober 1996 die Pastorin Heike
Tamminga-Boyke, geb. Tamminga, bisher in Delve, flr
den hauptamtlichen Dienst in der Militarseelsorge auf
dem Dienstposten des Evangelischen Standortpfarrers
Eckernférde (zunachst Erprobungszeit im Angestellten-
verhaltnis des Bundes).

Entlassen

Mit Wirkung vom 1. Oktober 1996 der Pastor Dr. Reiner Blank
in Celle auf seinen Antrag nach den Bestimmungen der

§§112 und 114 Abs. 2 des Pfarrergesetzes der VELKD vom
17.10.1995 aus dem Dienst der Nordelbischen Ev.-Luth.
Kirche.

In den Ruhestand versetzt

Mit Wirkung vom 01.12.1996 der Pastor Harald Biisch in
Hamburg-Rahlstedt.

Mit Wirkung vom 01.10.1996 der Pastor Otfried Halver in
Elmshorn.

Mit Wirkung vom 1. Oktober 1996 der Pastor Siegfried
Heldmann in Sandesneben.

.|..

Pastorini. R.

Magdalena Kongeter

geboren am 05. Oktober 1912 in Schleswig
gestorben am 04. August 1996 in
Timmendorfer Strand

Die Verstorbene wurde am 23. Mai 1946 in Breslau
ordiniert.

Nach ihrer Ubernahme in den Dienst der Ev.-Luth.
Kirche im Hamburgischen Staate war sie ab 1947
Vikarin in Diineberg. Ab 1948 war sie Vikarin in der
Gefangnisseelsorge im Frauengefangnis Fuhisbiittel
und ab 1953 Pfarramtshelferin an der Frauenanstalt
der Hamburger Gefangnisse. Ab 1962 war sie Pfarr-
vikarin an der Frauenklinik Finkenau. Von 1969 an
bis zu ihrem Eintritt in den Ruhestand zum O01.
November 1980 war sie Pastorin fiir Krankenhau-
sseelsorge im Marienkrankenhaus in Hamburg.

Die Nordelbische Ev.-Luth. Kirche dankt Pastorin
Kongeter.

Jesus Christus lasse sie die ewige Herrlichkeit
schauen.
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